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REALDANIA PA JARMERS PLADS

Nar mennesker
bringes sammen

Jesper Nygard
Adm. direktor i Realdania

Realdania er en filantropisk forening. En forening, som
ikke bare af navn, men ogsd af gavn hver dag tager
afsaeti det smukke graeske ord filantropi’. Oprindeligt
betyder ordet "keerlighed til mennesker”, ogial sin
enkelthed sastter ordet en umdédelig fin ramme for

Realdanias arbejde.

Realdanias filantropiske spilleplade er det byggede
miljg. Deter de 98 kommuner og cirka 1.400 byer. Og
deialtmere end 4 millioner bygningeri Danmark. Det
er de fysiske rammer for vores hverdag. Deter her, vi

bor, arbejder, gariskole oglever vores liv.

Deterinden for disse rammer, at Realdania vil ggre en
forskel og skabe livskvalitet for alle. Det gor vi bade,
ndr vi saetter fokus pd lgsning af sterre samfunds-
problemer, og ndr vi arbejder med projekter, der skal

skabe livskvalitet lokalt eller regionalt.

Nar vi hver dag gdr til opgaverne i samarbejde, dialog
og netvaerk med andre mennesker, sé sker det ud fra
filosofien om, at sammen kan der skabes Igsninger,
som ingen kan lgfte alene.

Déter netop keerlighed tilmennesker.

Vores filantropiske arbejde kommer til udtryk p& man-
ge mdader og i mange forskellige sammenhasnge. Men
uansetom vi arbejder med klassisk, strategisk eller
katalytisk filantropi, er der altid én tankegang, som
gdrigen: det at bringe mennesker sammen. Det kan
for eksempel vaere parter fra private virksomheder,
fra kommuner, stat, foreninger, vidensinstitutioner eller
grupper af ildsjeele. Og som en uafthaengig forening
har vi ofte en unik mulighed for at samle alle relevante
parter omkring bordet - ogsd de parter, som normalt
ikke modes.

Vikan skabe et afsaet, der gor det muligt atkomme
hele vejen rundt om en problemstilling - bdde i de helt
store projekter ogide ganske smd. Tankegangen er

i virkeligheden ganske enkel: N&r mennesker mades,
opstdr de konstruktive partnerskaber. Det handler om
samarbejdet - om atlgfte i flok, sprede og dele viden
og gore tingene i faellesskab.

Og dethar detaltid gjort p&d Jarmers Plads — handlet
om at lpfteiflok. Lige fra bygningen i slutningen af
1950'erne blev opfert som hovedsaede for det tidli-
gere @stifternes Kreditforening, senere Realkredit
Danmark, og tili dag, hvor Realdania arbejder for at
skabe livskvalitet for alle gennem det byggede miljo.

Dét, at netop vi har hovedsaede i den karakteristiske
og smukke bygning, er jo som at veere pé& den faedrene
gard. Deter vi bdde glade for og stolte over.

Laes heribogen om vores tankegang og vores dag-
lige virke og nyd de smukke billeder fra bygningen
oqg fra de mange projekter, som vi gennem tiden har
stottet over hele landet. | disse billeder er mennesker,
livskvalitet og feellesskaberifokus.

Tak til kunst- og arkitekturanmelder Torben Weirup for
en smuk og velskrevet bog. God leeselyst!
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Nar rammer og
indhold folges ad

Realdania By & Byg

Midt pd et af de mest befaerdede trafikknudepunkter

i detindre Kgbenhavn tarner en hgj, slank og solid
bygning sig op. Adressen er Jarmers Plads, ogiden
ipjnefaldende bygning midt pd& pladsen holder forenin-
gen Realdaniattil.

Ejendommen blev for godt 10 &r siden kobt af
Realdania By & Byg. @nsket var at bevare en unik
bygning og samtidig sikre, at bygningen ville blive
brugt meningsfyldtien moderne sammenhaenag. |
dag er disse gnsker forenet.

Som bygning er Jarmers Plads 2 et fremragende
eksempel p& modernistisk erhvervsarkitektur fra
1950'erne, udfert elegant og stramt og med brug af raf-
finerede og gedigne materialer,og som hovedsaede er
bygningenidag bdde tidssvarende og velfungerende.

Da Realdania By & Byg i sin tid overtog ejendommen,
havde tidens tand samt skiftende renoveringer og
nyindretninger spoleret eller flernet nogle af husets fine
arkitektoniske detaljer. Disse detaljer blev i vid udstraek-
ning genskabt, mens andre blev bevaret og restaureret
med stor respekt for ejendommens alder og originale
udtryk. Samtidig blev ejendommen indrettet som en
moderne kontorejendom.

Ejendommen pd& Jarmers Plads er dog mere end bare
en bygning og et hovedsasde. Den er ogsd forteellingen
om Kgbenhavns udvikling, om en epoke i dansk arki-
tekturhistorie, om realkredittens opstden, om stiftelsen
af Realdania og om tankegangen og det daglige virke

i en filantropisk forening, som hver dag arbejder for at
skabe livskvalitet for alle gennem det byggede miljo.

Med udgangspunktibygningen pd Jarmers Plads
fortaeller kunst- og arkitekturanmelder Torben Weirup i
denne bog historien om Realdania og om hovedsaedet

i Kebenhavn, som arkitekt og ph.d. Thomas Bo Jensen
beskrev sé fint og preecist, da Realdania By & Byg for 10
ar siden kobte ejendommen:

"Der er noget pd én gang praecist, ligefremt og robust
over den mdade, hvorpd bygningen pd Jarmers Plads 2
rejser sig med ryggen mod @rstedsparken og fronten
vendtimod H.C. Andersens Boulevard og det trafikale
vildnis, der omspaender huset. Updagteti sin samtid,
men veerdsati dag som etypperligt udtryk for dansk
'hgjmodernisme’.

Man kunne fristes til at kalde huset 'tidigst’. Men det ville
veere noget sludder. For Jarmers Plads 2 baerer netop
sin tids staerke og umiskendelige aftryk. Samtidig er
husets fortolkning af sin tid ganske usentimental og s&
facetteret, atdeteristand til atleve sigind i generation
efter generation uden at virke foraeldet. S&ddan ber al
arkitektur veere: Forankret i sin samtid, men dben over
for sin fremtid.”
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Huset pa Jarmers Plads blev erbvervet pa
grund af sine arkitektoniske kvaliteter — og
efterfolgende gav det mening at flytte ind
pd nogle af etagerne. Det var i bygningen,
pengene var blevet optjent. I dag er det i den
samme bygning, at pengene bliver forvaltet.

Udgangspunktet

Den hgje, slanke bygning pd Jarmers Plads 2 er
mere end bare en bygning. Den er ogsd historien

om Kebenhavns udvikling, om en epoke i arkitektur-
historien, om realkredittens opstden og om stiftelsen
af Realdania. Med udgangspunkt i bygningen p&
Jarmers Plads forteelles i denne bog historien om
Realdania.

18

UDGANGSPUNKTET

Velkomstomradet i bygningen pa Jarmers Plads er ikke en
reception i klassisk forstand, men mere et mgdested med

mulighed for at drikke en kop kaffe og lse om Realdania i

beger og brochurer.

MidtiKebenhavn - pd& Jarmers Plads -
ligger en slank ogiforhold til omgivelser-
ne hgj bygning.

Foran husetligger en bemaerkelsesvaer-
dig cool og elegant plads med formklip-
pede traeer og granitplinter. Sidstnasvnte
har lige denrette hojde og leengde til at
gore pladsen til et populeert mgdested
for hovedstadens skaterkultur.

Gdarmanindihuset, derer et fint eksem-
pel pd dansk modernistisk erhvervs-
bygqgerifra 1950'erne, treeder manindi
etvelkomstomrdde. Ikke en reception i
klassisk forstand. Det er der ogsd. Men

beklaedt med marmorplader.

i kontrast il tidligere og i modsaetning il
de fleste andre firmadomiciler indtager
receptionen ikke en dominerende rolle.
Den er diskret placeretiden ene side

af den meget hgjloftede foyer. Her star
medarbejdere parattil at hjeelpe, hvis
den bespgende har aftaler med ansatte i
bygningen, der er foreningen Realdanias
hovedsasde.

Hvis man ikke har etmode med en (eller
flere) af Realdanias medarbejdere, er
man velkommen alligevel. Som var det et
bibliotek, har man mulighed for atkiggei
det materiale om Realdania, der er frem-

19

En svingder forer ind til velkomstomradet. Selve receptionen

er diskret placeret i den ene side af det meget hgjloftede rum,

lagtpd borde og stdrireoler. Maske bliver
man opmaerksom pd, at Realdania ogsa
har en gratis app, der kort og kontant for-
teeller om foreningens projekter.

Og her er en kort og kontant introduktion
til Realdania: Realdania er en forening,
der er opstdetiforlaengelse af enlang
udviklingshistorie om dansk realkredit.

Det byggede miljo
Siden 2000 har foreningen Realdania

arbejdet pd at forbedre og udvikle det
byggede miljg i Danmark. Det byggede



miljo - i bredeste forstand. Billedsiden i
denne bog giver etillustrativt eksempel
pd hvordan: Fra stor arkitektur til prak-
tisk og logistisk reinitialisering af land-
omrdader og byrum. Gennem gkonomisk
stptte og undertiden processtyring og
i stigende grad med Realdania som
katalysator for samarbejde mellem ak-
torer som offentlige myndigheder, fonde,
virksomheder, forskere, private borgere
samletiforeninger og initiativgrupper.
Gennem drene har Realdania gjort
detmuligt atrestaurere bygningsarven,
medvirke til opferelse af nye boliger og
kulturhuse og samtidig opkabt historisk
vigtige bygninger. Blandt dem eksem-
pler pd danske arkitekters egne boliger,
hvor man typisk kan se arkitektens ideer
i reneste form - blottet for de kompro-
miser, der ofte er ngdvendige i en byg-
geproces. Husene, der ogsd fremstar
som eksempler pdtidligere tiders seste-
tiske idealer, indgdr ikke i kulturarven
som bygningerne i et frilandsmuseum,
men udlejes p& markedsvilkar for dels
atbidrage til at holde formuen intakt og
dels gore bygningsarven levende.
Huset pd Jarmers Plads er ogsd et
eksempel p& dét. Det blev erhvervet
pd grund af sine arkitektoniske kvalite-
ter - og efterfolgende gav det mening at
flytte ind p& nogle af etagerne. Det var
i bygningen, pengene var blevet tjent. |
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dag er detiden samme bygning, penge-
ne bliver forvaltet.

Huse til tiden

Kaster man - inden man gérind gennem
svingderen - et sidste blik pd omgivel-
serne, kan man se, at de er vaesensfor-
skellige fra det hgjmodernistiske kon-
torhus, som Realdania har til huse i og
som arkitekterne Christian, Erik og Aage
Holsttegnede islutningen af 1950’erne.

Forklaringen er enkel. De omkringlig-
gende bygninger er eeldre. Ikke s& gamle
som ruinen mellem de staerkt trafikerede
veje, der krydser Jarmers Plads. Men de
er fra 1800-tallet og indgdrien historisk
vigtig udbygning af Kebenhavn, der skeri
forbindelse med, athovedstadens gam-
le faestningsanlaeg slgjfes.

Denne bog forteeller historien om bdde
kontorbygningen pd kanten af @rsteds-
parken og det, der & der for, og som
ogsa var en realkreditinstitution. Og
dermed ogsd historien om hvordan real-
kredittanken opstod oq udviklede sigi
Danmark, og hvad der videre haendte,
da Realdaniai 2000 blev stiftet til glaede
for det byggede miljo.

20

Realdania er en forening

Realdania er en forening - ikke en fond,

ikke etrealkreditinstitut eller en bank, men
en filantropisk forening, der arbejder for at
skabe livskvalitet for alle gennem det byg-
gede miljg. Alle, der privat eller juridisk ejer
fast ejendom i Danmark, kan vaere medlem
af foreningen. Ved udgangen af 2016 var
147.000 danskere medlem. Foreningen byg-
ger pd medlemsdemokrati, sa alle medlem-
mer har stemmeret og mulighed for at stille

op, nér der er valg til den gverste myndighed:

det 109 mand store repraesentantskab.

Medlemmer:

Medlemmer
Private medlemmer
Juridiske medlemmer

Valggrupper
Geografiske
Faglige

Repraesentantskab

Repraesentanter fra valggrupper

Repraesentanter fra de saerlige
interesseorganisationer

Ledelse:

Bestyrelse
[
‘ Direktion ‘

UDGANGSPUNKTET

21

Hojhusets gavle er bygningens
primeare ansigt udadtil. De er
bekladt med lysegrda marmor-
plader, lagt i et simpelt og ens-
artet, men meget virknings-
fuldt geometrisk menster, der

fanger gjet fra lang afstand.



Med sin placering, hgjde og drgjde markerer bygningen pa
g ) g ) ygning

centrum og de omkringliggende brokvarterer.

iske

Jarmers Plads en overgangszone mellem Kgbenhavns historis

REALDANIA PA JARMERS PLADS

UDGANGSPUNKTET

Hvor realkreditforeningen tjente
penge, skulle foreningen
Realdania nu til at bruge dem.
Og som pengene var opsparet
gennem opforelse og erhvervel-
se af boliger og landejendom-
me, kunne de nu anvendes pd
det byggede miljo.

23
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Helt fra begyndelsen var formalet med at
oprette en kreditforening at yde langstrakte
og billige lan til kob af fast ejendom. Den
Jfaste ejendom, for eksempel en giard eller

et hus, var sa til gengeeld garanti for, at
kreditforeningen — de andre medlemmer —

havde sikkerhed for lanet.

Realkreditten

Det var en brand i Kebenhavni 1795, som gav start-
skuddet til landets forste realkreditforening. Branden
gjorde nassten en flerdedel af byens indbygqgere
hjemlgse, sd behovet for nye boliger var akut, og to

ar senere stiftede velhavende kgobenhavnere lan-
dets forste kreditforening, Kreditkassen for Husejere i
Kjobenhavn. | dette kapitel fortaelles historien om real-
kredittens opstden og udvikling i Danmark.

32

Om eftermiddagen den 5. juni 1795
opstod der brand i Kgbenhavniet af
flddens treelagre, der var placeret cirka,
hvor Nationalbanken liggeridag.

P& grund af en blanding af uheldige
omstaendigheder, der spaendte fra hef-
tig blaest til forvirring om ansvaret for at
slukke branden, bredte ilden sig. Daden

to degn senere endelig var under kontrol,

var henved 1.000 boliger og garde samt
hovedstadens rddhus og NikolajKirke
gdettabt. Omkring en flerdedel af byens
godt 100.000 indbyggere var hjemlgse.

Forsikringsselskaberne kunne ikke
folge medibehovet for genopbygning,
ogbrandeni 1795 blev en steerkt med-
virkende drsag til stiftelsen to &r sene-
re af Danmarks ferste kreditforening,
Kreditkassen for Husejere i Kipbenhavn.
Allerede i 1786 var Den Kongelige
Creditkasse blevet oprettet. Men dens
I&netilbud var rettet mod bender, der ef-
ter stavnsbdndets ophaevelse onskede
atblive selvejere.

Ideen til Kreditkassen var ifglge Jorgen
Nue Mollers bog, Penge til huse, inspire-
ret af tyske kreditforeninger, der var op-
st@et omkring 1770. Detvar en ordning
kun for adelige, og princippet gik ud p4,
atindskydere og garanter haeftede so-
lidarisk for eventuelle tab. Senere blev

REALKREDITTEN

detldantagerne i kreditforeningerne, der
garanterede sikkerheden af Idnene.

Kreditkassen for Husejere i Kjpbenhavn
gennemgik med tiden forskellige sam-
menlaegninger og fusionerede i 1975
med BRFkredit.

Udviklingen inden for realkredit tog for
alvor farti 1850, da der blev lovgivet pd
omrdadet. Lov af 20. juni om Oprettelse
af Laanekasser for Grundejere inde-
bar administrative lempelser for kre-
ditforeningerne under forudsaetning
af, atde overholdt en reekke regler
vedrerende blandt andet ldnegreen-
ser. Kreditforeningerne kunne pd det
tidspunkt kun tilbyde |&n p& op til 60
procent af den pdgaeldende ejendoms
veerdi. Det forte i slutningen af 1800-tal-
let til oprettelse af hypotekforeninger,
der ydede andenprioritetsldan frem til
realkreditreformeni 1970.

Loven havde sd vidtraekkende be-
tydning, at den under skdéltaler og ved
festlige sammenkomster foritiden
er blevet kaldt»de danske kreditfor-
eningers grundlov« med henvisning til
Junigrundloven, der var blevet vedtaget
dret forinden.

Vedtagelsen af loven om kreditforenin-
ger kan ogsd ses som et led i bestree-
belserne pd atfd landet pd fode. Det
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19. drhundrede var en ulykkelig tid for
Danmark.

Etmorkt drhundrede

Det gik ellers lige s& godt. Sidste del af
1700-tallet havde veeret en fremgangs-
rig - en florissant - tid for Danmark p&
grund af landboreformer og pd& grund
af udenrigshandlen. Den flittige selv-
ejerbonde og den driftige kebmand
blev tidens nye ideal i hvert fald i bil-
ledkunsten som hos C.W. Eckersberg,
der skildrede bonden arbejdende pd
sin mark under en perfekt bld himmel
med skyer, eller familien som produkti-
onsenhed med egettag over hovedet.
Frigerelsen af landbobefolkningen

tog noget laengere tid, men der er til
gengaeld ikke tvivl om, at nye ldnemu-
ligheder spillede en rolle for den grad-
vise overgang fra feestegdrde til egen
ejendom.

Det er ogsdislutningen af 1700-tal-
let, at Danmark udkaemper den otten-
de og sidste krig mod Sverige, som
Danmark havde liggetitilbagevenden-
de konflikt med siden oplesningen af
Kalmarunioneni 1523. Sverige spillede
dog stadig en meget lidt broderlig rolle
i forhold til Danmark.



For eksempel angreb Sverige i 1788
Rusland, der var Danmarks allierede,
hvilket medferte, at Danmark matte
indstille sin vébeneksporttil Rusland. Ved
afslutningen af Napoleonskrigene, hvor
Danmark var allieret med Rusland og
Frankrig, matte Danmark ved fredsslut-
ningeniKieli 1814 afst& Norge til Sverige.
Men overordnet set var de sidste artier of
det 18. drhundrede en gkonomisk frem-
gangsrig epoke for Danmark.

Sd& kom alle ulykkerne i 1800-tallet. Med
Kebenhavns anden brandi 1795 somen
ildevarslende optakt var det 19. &rhund-
rede knap nok kommetigang, for Slaget
pd& Reden finder sted i 1801. Herefter fol-
ger bombardementet af Kebenhavn og
engleendernes beslaglaeggelse af fld-
deni 1807, statsbankerotteni 1813 og ta-
bet af Norge dret efter og sa endelig kri-
gene mod Tyskland i 1848-51 ogi 1864,

REALDANIA PA JARMERS PLADS

der endeqgyldigtreducerede Danmark il
ensmdstatiEuropa.

Indskraenkningen af Danmarks geopoli-
tiske betydning betod pd den anden side,
athvad udadtil var tabt, métte indadtil
vindes. Med &rene aendredes Danmark,
der for eksempel havde vaeret et dob-
beltmonarki (Norge) og havde omfattet
storre, tysktalende dele, til en homogen,
monokulturel nation, der navnlig gennem
det 20. &drhundrede opbyggede et velfun-
gerende og gennemreguleret, sammen-
haengende samfund, hvor f& havde for
meget og faerre fik for lidt, som Grundtvig
forudsd allerede i 1820.

Ogtilgengaeld for de militaere nederlag
og den indskraenkede politiske betyd-
ning blomstrede dansk kunst og kultur
somingensinde for eller siden. Bertel
Thorvaldsen blev Europas mest beundre-
de billedhugger, Auguste Bournonville

34

REALKREDITTEN

Maleri af G.L. Lahde. Motivet forestiller

Kobenhavns radhus pa Nytorv under den

revolutionerede den danske ballet, H.C.
Andersen og Seren Kierkegaard levere-

de uomgaengelige kapitler til verdenslit- store brand i 1795, der lagde store dele af byen i

teraturen, og maleriet har med store ruiner. Nederst ses fanger fra arresten blive bragt
skikkelser som Eckersberg, Kabke og
Lundbye sin guldalder. Sidst men ikke

mindsthavde Danmark en fredelig over-

bort tillige med bornene fra bornehjemmet

Vajsenhus.

gang fra eneveelde til demokrati med
vedtagelsen af Junigrundloveni 18489.

Hvad udadtil var tabt

Ogsd pd det praktiske plan foregik der,
om man s& md sige, konsoliderende
initiativer i 1800-tallet. Ud over loven
om kreditforeninger er det eksempel-
vis veerd atbemaerke, at Forbrugs-
forenings-bevaegelsen blev stiftet
omtrent samtidig. Ligesom kreditfor-
eninger skulle sikre billige og langva-
rige lan, skulle forbrugsforeningerne

Hjornet af Norre Farimagsgade og Gyldenlovesgade

anno 2016. Indgangen til Qrstedsparken eksisterer
endnu — men det gvrige bybillede har forandret sig
betydeligt siden 1880.

Hjornet af Norre Farimagsgade og Gyldenlpvesgade
med den monumentale indgang til Qrstedsparken i
forgrunden og Sankt Peders Mglle pd Helmers Bastion i
baggrunden. Billedet er taget omkring ar 1880. Mgllen
blev revet ned i 1885.
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gennem storindkeb skaffe billigere
dagligvarer tilmedlemmerne.

Den kooperative model bredte sig ogsd
til for eksempel sparekasser og pensi-
onskasser. Ogsd hejskolebeveegelsen og
andelsbevaegelsen og herunder brugsfor-
eningerne begyndte at ggre sig gaelden-
de efter midten af 1800-tallet - og sidelo-
bende er der forsttillgb til og sé egentlig
dannelsen af fagforeninger, der skulle
arbejde for rimelige indkomst- og ansaet-
telsesforhold for svende og arbejdere.
Afgerende for udviklingen af detmoderne
Danmark er ogsa dannelse af forskellige
sociale boligforeninger, der fiken enorm
betydning og ogsdimegetveesentlig
grad bidrog til at udvikle dansk boligarki-
tektur, derimellem- og efterkrigstiden har
sin quldalder. Bellahgjhusene - Danmarks
forste nskyskrabere« - stér eksempelvis
feerdige et par drtidligere end Realdanias
bygning pd Jarmers Plads.

Tilsammen er det bestraebelser, der
fortseetteridet 20. drhundrede oqg kul-
minerer med skabelsen af en egentlig
velfaerdsstat.

Ny solidarisk model

Loven om kreditforeninger beted, at
derkom flere af dem. Retbesetvar
Kreditkassen af Husejere i Kjpbenhavn

fra 1797, der ofte omtales som landets
forste, en forening af léngivere og ikke Ian-
tagere.| 1851 dannedes Kreditforeningen
af Jydske Landejendomsbesiddere og
Ostifternes Kreditforening. | drene efter
oprettedes flere andre - men @Dstifternes

REALDANIA PA JARMERS PLADS

Kreditforening er saerlig interessant

i denne sammenhaeng. @stifternes
Kreditforening var en af de institutioner,
der medtiden blev til en del af Realkredit
Danmark og dermed grundlaget for
Realdania.

Navnet - @stifterne - stammer ikke fra
begrebet at stifte geeld eller stifte for-
ening, men er derimod |&nt fra en aeldre,
geografisk opdeling af kirkens admini-
strative enheder. @stifterne omfattede
derfor Lolland-Falster, Fyn og Sjeelland,
inkl. Bornholm - og Faergerne.

Formalet med at oprette en kreditfor-
ening var atyde langstrakte og billige Ian
til kgb af fast ejendom. Den faste ejen-
dom - for eksempel en gard eller ethus -
var sd til gengeaeld garanti for, at kreditfor-
eningen - de andre medlemmer - havde
sikkerhed for l&net.

Som lantager og medlem betalte man
etindskud af hensyn til kreditforeningens
reserver,som med tiden voksede, polstre-
de foreningen, dannede sikkerhed - og
pd ettidspunkt blev en del af foreningens
midler. Efter loveendringeni 1989 skulle
disse midler nemlig ikke betales tilbage til
medlemmerne - og detblevenhalv snes
ar senere en altafgerende forudsaetning
for stiftelsen af Realdania.

Medlemmerne betalte naturligvis ogsé
afdrag og renter og bidrag til administra-
tion af systemet, som gik ud pd, at kredit-
foreningen udstedte obligationer, der blev
handlet p& det finansielle marked. Af ob-
ligationerne fremgdr det, hvorndr de skal
indfries og il hvilken rente, de er udstedt.
Indtil 1983 var obligationer i papirform.

36

Realdania opstar

Realdania udspringer fra @stifternes
Kreditforening, der blev stifteti midten
af det 19. drhundrede som ét af flere
realkreditinstitutter.

Ostifternes Kreditforening eksisterede
som selvstaendigtinstituti godt 120 ar,
men fusionerede i 1972 med en rackke
andre kreditforeninger og skabte den
landsdaskkende Kreditforeningen
Danmark.

1 1993 a=ndrede Kreditforeningen
Danmark form og delte sigien
forening, et holdingselskab og et
aktieselskab. Foreningen fik navnet
Foreningen Realdanmark;idag
Realdania.

REALKREDITTEN

Prospekt over Kgbenhavn 1897. Nederst i midten ses Frihedsstotten pd

Vesterbrogade. Til hgjre for denne ligger Tivoli, og nord for Tivoli ligger ridhuset
og Radhuspladsen. Til venstre for Frihedsstotten ses den gamle hovedbanegird,
hvoraf’kun en mindre bygning endnu eksisterer i dag som biografen Palads.
Nord for banegérden ses den runde Cirkusbygningen og til venstre herfor
Aborreparken med det endnu eksisterende Pumpehuset. Yderst til venstre midt i
billedet ligger Orstedsparken. Gaden mellem de to parker hed Jarmers Gade, og
det er pd dette grundstykke, at Realdanias hovedsade i dag ligger.
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Herefter bliver de digitaliseret. Og admini-

streret af Vaerdipapircentralen, der senere
skifter navn til VP Securities.

Fratiggertil lantager

Realkreditsystemet har bidraget til at
sikre en stabil skonomisk udvikling og
tilat demokratisere adgangen til at
kebe bolig. Realkredit var dengang ik-
ke alene et alternativ til bankerne, der
med grundlaeggelsen af Privatbanken
(idag: Nordea) og Den Danske Land-
mandsbank (i dag: Danske Bank] i hen-
holdsvis 1857 og 1871 begyndte atf&
storre betydning. Realkreditten var ogsd
etsamfundsrequleret alternativ til privat
I&ngivning, der i sagens natur ikke var
underlagtkontrol ud over aftalelovens
bestemmelser om ager.

Private I&n var omfattet af en vis usikker-
hed. Ikke blot for I&ngiver men ogsé for
l&ntager, der pd& grund af en gkonomisk
uheldig situation kunne veere tvungettil at
acceptere hojere renter, eventuel afhaen-

REALDANIA PA JARMERS PLADS

gighed af familie og risiko for krav om
hurtig indfrielse. Med realkreditordnin-
gen fikmange mennesker en mulighed
for at optage langfristede 1&dn og sdledes
skabe ro omkring en of livets store be-
slutninger som kgb af bolig. | takt med, at
adgangenttil at anskaffe for eksempel
etparcelhus blev gget, kom detisagens
natur til at spille en endnu sterre rolle for
kreditforeningerne, hvor landbrugsejen-
domme tidligere havde udgjorten meget
stor del af udldnsvirksomheden.

Og hvis man vil have et hgjstemt billede
af, hvordan forholdene ville vaere uden
kreditforeningerne, behgver man blot lae-
se afslutningen af davaerende kreditfor-
eningsdirektgr Herman Mellers bog fra
1931 om Dstifternes tidlige historie:

»Uden Kreditforeningerne er det vanske-
ligt at se, hvordan sidste Aarhundredes
enorme Fremgang i Velfeerd og Levefod
vilde vaere mulig. Man erindre blot, hvorle-
des Forholdene artede sigigamle Dage
navnlig pd Landet, naar en driftig men
uformuende Mand vilde stifte Hjem og
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Realdanias penge

Realdania er funderet pd mere end
150 drs virke som forening.

Realdania blev fedti 2000, da
Foreningen Realdanmark solgte
realkredit og bankaktiviteterne til
Danske Bank. For salget udgjorde
egenkapitalen 10,5 mia. kr., som
ifolge realkreditloven og vedtaeg-
terne ikke kunne tilbagebetales til
medlemmerne.

Detblev derfor besluttet at oprette
Realdania med det formal at stotte
almennyttige formdl inden for det
byggede miljg - og pd den made sik-
re, at ogsd fremtidens generationer
far gavn af pengene.

Investeringsformuen oginvesterings-
aktiviteterne skaber det gkonomiske
fundament for de filantropiske
aktiviteter.

Kgbenhavnere pa spadseretur i Aborreparken
11893. I baggrunden ses bebyggelsen
Helmerhus. Aborreparken blev nedlagt i

1910, da linjeforingen af jernbanenettet blev
fastlagt. Parken rummede bl.a. ].F. Willumsens

udstillingsbygning 'Den Frie Udstilling’.

selvsteendiq Virksomhed - og uformuen-
de varvel de 99 Procent.

Paa sin Tiggergang til de faa Rigmaend,
der kunde veere tale om, fremstillede
Laantageren sig barfodet (Traeskoene
matte blive udenfor) og med Huenii
Haanden, og han maatte endda veere
himmelglad, om der tilkastedes ham
en sparsom Skaerv, uden at et vist
Vornedskab stilledes som Betingelse,
Seetter man herimod vore Dages
Laananseger, der foler sig forurettet og
kraever Direktionen til Regnskab, hvis
Tilbuddet forekommer ham forringe,
har man et nogtern Billede pd& For og
Nu. Hvis Maalet er en rank og fribaaren
Slaegt, kan det ikke veere sveert at afgere,
hvilken Metode man maa foretraekke.«

Voldene vaelter

@stifterne begyndte sin virksomhed un-
der beskedne lokaleforholdienlejlighedi
Brolaeggerstraede i Kebenhavn. Arlig hus-
leje: 280 rigsdaler.

REALKREDITTEN

Alleredei 1853 var rammerne for smd,
og foreningen flyttede forst til Frederiks-
berggade -den del af Stregetder
ligger neermest R&dhuspladsen - og
sidenidetfgrste af egne huse opfertiSt.
Kannikestreede og tagetibrugi 1860. Blot
en halv snes ar senere var ogsd den byg-
ning for lille til aktiviteterne, og @stifterne
opferte en ejendom pd Norre Voldgade,
der knopsked gennem forskellige tilbyg-
ninger, indtil Repraesentantskabet 24. ok-
tober 1912 nedsatte etudvalg, der skulle
vurdere fremtidens lokalebehov.
Resultatet af overvejelserne blev er-
hvervelse af en grundi Aborreparken,
som Kgbenhavns Kommune var ved at
saelge, og udskrivning af en arkitektkon-
kurrence, der blev vundet af Ulrik Plesneri
samarbejde med Valdemar V. Dan.
Aborreparken varen del af detgrenne
baelte, der aflgste Kebenhavns volde.
Som s& mange andre vigtige europaeiske
byer havde den danske hovedstad vaeret
befaesteti drhundreder, og befaestningen
blev ogsd udbygget oq flyttetlsengere
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veek fra Kgbenhavns centrum i takt med,
atbyen voksede.

Den del aof befaestningen, der her er tale
om, blev opfertibegyndelsen af 1500-
tallet. Den omfattede blandtandeten mur
fra Nerreporttil Vesterport og videre til
Gammel Strand, som udgjorde den da-
vaerende kystlinje. Linjeferingen indgari
dagibyens historie i form af gadenavne-
ne Ngrre Voldgade og Vester Voldgade

-men ellers er sporene af det gamle for-
svarsveaerk stort set forsvundet.

Kgbenhavns vold var opfert af munke-
sten og forsynet med voldgrave foran
murene og tarne som en del aof fortifi-
kationen. Der blev opferten halv snes
térne, hvoraf kun resterne af et af dem

-Jarmers - ertilbage. Placeringen af et
andettarn - Hanetdrnet - er markeret
med en cirkelformet brolaegning p&
Norre Voldgade.

Udbygningen fortsatte i de kommende
drhundreder, og at det gav mening at for-
svare Kgbenhavn pd denne mdde, viste
sig eksempelvis, da den svenske heer be-



lejrede men ikke besejrede den danske
hovedstad 1658-60.

Militaerteknologiske udviklinger overflg-
diggjorde medtiden voldene. Hvad nyt-
tede en murfast befaestning af byen, hvis
englaenderne kunne skyde til mdls efter
Kebenhavns kirketdirne, som det skete
under bombardementeti 18077

Aborreparkens skaebne

Indbyggermaessigt voksede Kgbenhavn
inden for sine volde. Hvor der omkring ar
1800 boede cirka 100.000 mennesker i
hovedstaden, var befolkningen omkring
midten af 1800-tallet vokset til 150.000.
Pladsforholdene blev selvsagt mindre

og mindre, og affald fra bdde dyr og

mennesker flod i gaderne.

Situationen var uholdbar.11870'erne
blev voldene slgjfet, ogistedetblev der
anlagt parker, der skulle give den vok-

REALDANIA PA JARMERS PLADS

sende hovedstad grenne dndehuller
og rekreative omrdder. Botanisk Have

- anlagt pd sin nuvaerende placering
i 1874 - og Tivoli, der Gbnede i 1843,
blev en del af det grenne baelte omkring
hovedstaden.

Qrstedsparken og @stre Anleeqg ek-
sisterer stadig, men Aborreparkens
levetid blev forholdsvis kort. Den var
faerdiganlagti 1886 som en kultiveret
spadserepark efter plan af konge-
lig haveinspektgr Henrik Flindt, hvis
hovedvaerk i gvrigt er Botanisk Have.
Aborreparken bestod af grupper af
traeer, et bakket landskab med soer,
graesplaener der ikke matte betraedes
og stiertil atpromenere.| 1898 blev der
opfert en treepavillon i Aborreparken
efter tegninger af kunstneren J.F.
Willumsen. Bygningen skulle huse den
unge danske kunstnersammenslutning,
Den Frie Udstilling, der var stifteti 1891.
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Bygningen blev senere, da kommunen
opsagde lejemadlet, genopfort pd Oslo
Plads.

11908 blev der anlagt en ny, noget mere
permanent bygning i Aborreparken teg-
net af arkitekt Ulrik Plesner - Studenter-
foreningen - pd hjornet af, hvad der i
dagerH.C. Andersens Boulevard og
Studiestraede, og omtrent samtidig blev
Aborreparken slgjfet.

Aborreparken |& ogsd i vejen for udbyg-
ningsplanerne for hovedstaden.| 1911
blev Kebenhavns tredje og nuvaerende
hovedbanegdrd - tegnet af arkitekt
Henrich Wenck - tagetibrug med jernba-
nespor, somidag foreksempel kan ses
ibanegraven fra Vesterporttil Jarmers
Plads. Anlaeggelsen af jernbanen ville
ganske enkelt skeere parken midt over.
Med tiden har omrédet ved Jarmers
Plads udviklet sig til et af Kebenhavns
vigtigste trafikknudepunkter.

Realdania over hele landet
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Dannerhuset, Kobenhavn

Detlegendariske kvindehus DannerhusetiKebenhavn er blevet
totalrenoveret. Det er sket med respekt for dets oprindelige arkitektur
og historie. Samtidig er huset blevet nyindrettet, sd det er blevet mere
tidssvarende - bdde som et trygt hus for voldsudsatte kvinder og
deres bern og ikke mindst som ramme om en ében og aktiv, humanitaer

organisation og videncenter.

PROJEKTPERIODE:2008-2012
STOTTEBEL®B: 67,6 mio.kr.
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Det gode hospice, Ronde, Djursland.

Med udviklingsprojektet "Det Gode Hospice" har
Realdania undersegt og vist, hvordan arkitekturen
og de fysiske rammer kan spille sammen med
hospicefunktionen og dermed vaere med til at
understgtte den menneskelige omsorgien svaer tid.
Det Gode Hospice er blevetvirkeliggjortien reekke

demonstrationsprojekter rundt omkring i Danmark:

Hospice Djursland / Hospice Sendergard /

Hospicegdrden Filadelfia / Svanevig Hospice

/

PROJEKTPERIODE:2005-2012
STOTTEBEL®B: 46 mio.kr.
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Dron pa skolegarden, flere stederilandet

Mange bern rerer sig for lidt, og det pavirker ikke alene bornenes
sundhed, men ogsd deres indleeringsevne, motorik, livsglaede og
sociale kompetencer. Kampagnen "Dren pd skolegdrden” har nytaenkt
og udfordret det traditionelle billede af skolegarden, s& den indbyder til

mere leg og bevaegelse for alle born.

PROJEKTPERIODE:2010-2016
STOTTEBEL®B: 14 mio.kr.
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Musholm Bugti Korser

Verdens forste supertilgaengelige ferie-, sport- og konferencecenter
er dbnetiKorsor. Her har Muskelsvindfonden bygget et specialdesignet
ferie-, sports- og konferencecenter med detypperste inden for

handicaptilgaengelighed.

PROJEKTPERIODE:2009-2015
STOTTEBEL®B: 10 mio. kr.
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Handicaporganisationernes hus,
Hoje-Taastrup

"Verdens mesttilgaengelige kontorhus”. Sddan
kan Handicaporganisationernes domicil i Hoje-
Taastrup kalde sig. Realdania, Den A.P. Mgllerske
Stottefond og VILLUM FONDEN har stottet
projektet, der skal vise, at det betaler sig atteenke

tilgeengelighed ind fra starten.

PROJEKTPERIODE:2010-2012
STOTTEBEL®B:40mio.kr.

REALDANIA OVER HELE LANDET
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Vimby, Hjortshgj

Etandelssamfund uden for Aarhus harinvitereten
gruppe unge udviklingsheemmede til at bo og arbejde
idereslille lokalsamfund. Mdlet med projektet har
veeret at skabe de bedst mulige fysiske rammer for
feellesskabet, understotte inklusionen og samtidig tage

hé&nd om de udviklingsheemmedes saerlige behov.

PROJEKTPERIODE:2009-2014
STOTTEBEL®B: 8,4 mio. kr.
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REALDANIA OVER HELE LANDET

Rum og feellesskab for aeldre

Over 100.000 eeldre foler sig ensomme. Derfor arbejder Realdania
med atudvikle og forbedre boformer og sociale feellesskaber, som
kan fremme livskvaliteten hos seldre. Undersggelser viser nemlig,
atdetatbo sammen med andre kan vaere med til at afhjeelpe

ensomhed.

PROJEKTPERIODE:2016-2019
STOTTEBEL®B:52 mio.kr.

S4
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REALDANIA PA JARMERS PLADS

Grundstenen til Ostifternes forste hoved-
seede pa Jarmers Plads blev nedlagt den

21. oktober 1914, og ved samme lejlighed
blev der indmuret ”17 Eksemplarer af
Foreningens Kasseobligationer Litra D
reprasenterende alle Serier og Typer”.

Bygningen

Det forste domicil pa Jarmers Plads blev tegnet af ar-
kitekterne Ulrik Plesner og Valdemar V. Dan og opfort
til @stifternes Kreditforeningi 1914-1916 pd et tids-
punkt, hvor Kebenhavn udviklede sig hastigt. Det vok-
sende trafikpres betod dog, at Dstifternes hovedsasde
allerede i 1954 matte rives ned og vige pladsen for
den nuvaerende bygning. | dette kapitel fortaelles histo-
rien om de to domicilbygninger pd Jarmers Plads.

66

Realdanias nuvaerende bygning adskil-
ler sig markant fra nogle af de pompose
gen-ognaboejendomme somf. eks. H.C.
Andersens Boulevard 2, deridag rummer
Slots- og Kulturstyrelsen, og Staunings
Plads 1-3, hvor FOA nu har hovedsaede.
H.C.Andersens Boulevard 2 blev tegnet
af Albert Oppenheim og Staunings Plads
af Svend Sinding og Gotfred Tvede.

Forskelligheden mellem Realdanias he-
je kontorbygning og de omkringliggende
ejendomme har en forklaring: Den nu-
veerende bygning pd Jarmers Plads 2 er
opfertsom erstatning for en bygning, der
stilhistorisk passede til de andre.

Det forste hovedseede pd Jarmers
Plads var tegnet af arkitekten Valdemar
V.Dan og Ulrik Plesner. Valdemar Viggo
Dan (1871-1935] tegnede blandt an-
det flere nationalromantiske bygning-
eri Kebenhavn og herunder Husligt

BYGNINGEN

11915 blev den sikaldte Boulevardbane anlagt tvaers gennem

den nedlagte Aborreparken. Samtidig var opforelsen af

Ostifternes Kreditforenings hovedsaede pd Jarmers Plads i gang.

Ostifternes Kreditforenings hovedsade pd Jarmers Plads i 1916.

Bygningen er set fra @rstedsparken.

Arbejderforbunds bygning pd hjgrnet

af Farvergade og Vester Voldgade -
over for Vartov - og lgste fra 1920'erne
en raekke administrative opgaver for
@stifternes Kreditforening. Ulrik Plesner
(1861-1933] delte sit virke mellem
Skagen, hvor han blandt meget an-
dettegnede den kongelige feriebolig,
Klitgdrden, der siden er blevet omdan-
nettil refugium samt havnemesterbo-
ligen, der blev kebt og restaureret af
Realdania By & Bygi2005. | Kebenhavn
var han arkitekten bag en reekke fine eta-
geejendomme - mest helstgbt pd Danas
Plads p& Frederiksberg - og s altsa
Ostifternes hovedseaede.

Vejen for fremskridtet

Grundstenen til @stifternes nye byg-
ning blev nedlagtden 21. oktober 1914,
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og - fremqgar det af Herman Mollers bog
Ostifternes Kreditforenings Historie til
1931 - ved samme lejlighed blev derind-
muret»17 Eksemplarer af Foreningens
Kasseobligationer Litra D repraesente-
rende alle Serier og Typerc.

Deter ogsd Herman Mgller, der var for-
mand for @stifterne, somisin bog leverer
en begejstret beskrivelse af, hvordan
bygningen sa ud, da den 17.februar 1916
var klar til at blive tagetibrug:

»Som enhver kan overbevise sigom, er
Bygningen p& Jarmers Plads en af de
smukkeste, deride sidste Aartier er rejst
i Kgbenhavn, uden atder er ofret noget
seerligt paa dens Udsmykning ud over
Gesimser og Indfatninger, hvortil er an-
vendten ejendommelig og smuktvirkende
Kalksten fra Tharingen. Dens Indre svarer
tildens Ydre; overdreven Luksus er und-
gaaet, men Lys, Luftog Rummelighed er
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Luftfoto af Kebenhavn med QOstifternes Kreditforenings forste

hovedsaede pa Jarmers Plads i midten og med veje pd alle fire

sider. Selve Jarmers Plads var endnu preaeget af en stor gren

plene med den gamle tirnruin. Vestre Boulevard (i dag H.C.

Andersens Boulevard) var blot en almindelig gade med relativt

lidt trafik.

fremherskende overalt. Bedre Lokale-
forhold at arbejde under kaningen on-

ske sig. Seerlig arkitektonisk smuk er
Repraesentanternes Mgdesali Tagetagen,
fri for enhver Udsmykning, alene virkende
ved Stilrenhed. Ogsd& Hallen - den over-
byggede Gaard - ger et festligt Indtryk.«

Afsamme grund var Herman Molleri
sin bog fra 1931 noget konsterneret over,
atder allerede korttid efter bygningen
vartagetibrug, blev fremsat forslag om,
atden skullerives ned, for detnskulde
daikke veere for meget forlangt, atde
kommunale Myndigheder, som anviste
Grunden og oveniKgbet forlangte, at
Foreningen skulle kgbe adskilligt me-
re, end den havde brug for, vidste hvad
de gjorde, saa meget mere som detvar
de samme Myndigheder, der udlagde
Gaden og somievrigtmed haardhaen-
detSuvereaenitet bestemmer over hver
Tomme Plads, der er til Raadighed, of-
fentligt saavel som privat.«

Og senereisamme kapitel i @stifternes
Kreditforenings Historie til 1931 kom-
menterer Herman Mgller den tilbageven-
dende diskussion om byfornyelse:

»Paafaldende er den man fristes til at si-
ge Begejstring hvormed Offentligheden
har hilstKravet om atrydde denne sta-
telige Nybygning af Vejen. Havde det
veeret et Lagkagehus, havde Piben nok
fdeten anden Lyd. Eller en gammel fal-
defeerdig Kasse, der ikke duede til andet
end atstd i Vejen! Saa skulde man have
setalle gode Magter slaa sig sammen
om atbevare den og saette Stivere til i
Overensstemmelse med det kendte Vers:
»Lad falde hvad ikke kan staa.

Hovedstad med ambitioner

Ulrik Plesners barokinspirerede, natio-
nalromantiske bygning er ogsd omtalt
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i Susanne Pouline Svendsens og Kell
Elgstroms bog, Hovedsaedet pd Jarmers
Plads - stabilitet og forandring, hvori det
blandt andethedder, at huset»var opfert
af hdndstregne sten pd en granitsokkel,
det store tag var beklaedt med sortgla-
serede teglsten, pd facaden var opsat
balustre, gesimser oqg indfatninger af
kalksten fra Turingen, og den fire meter
hoje hovedder var af gedigen mahogni.
Interigrerne var endnu rigere p& aedle
materialer. Jernpillerne var beklaedte
med egetrae og havde kapiteeler og
baser af bronze, overalt var der hgje
treepaneler, og fra smukke stuklofter
hang store messinglysekroner [..) Det
smukkeste rum, husets hjerte, var den
store dobbelthgje hal i midten. Det var et
rektangulaert rum, hvor den store ovale
glaskuppel kastede et flotlys nedirum-
met. Til generalforsamlingerne rumme-
de hallenihundredvis af mennesker, og
til daglig var den ventested for de man-
ge kunder.«

Hvad de ventede pd, kan vaere vanske-
ligtatforstdidet21. drhundredes digita-
liserede Danmark. Men de ventede pd
at betale deres afdrag og renter. Med-
lemmerne var ngdttil at mgde personligt
op med kontanter. Overdragelsen fore-
gik ved en skranke, der var s& lang og
bred, at - skriver Dansk Arkitektforenings
Tidsskrift - man »blev gammel af at spad-
sere fra den ene ende tilden anden.«|
den store foyer kom medlemmerne for at
betale afdrag pa deres I1an. Betalingerne
blevomhyggeligtfertind i store beger, og
dettog naturligvis sin tid.

Dstifternes hovedsaede var med andre
ord - og detnaevneside fleste opslags-
veerker - en praegtig bygning, der pd det
naermeste blev opfattet som et plaster pd
sdret efter slgjfningen af Aborreparken.
Omkring Jarmers Plads tegnede sig et




billede af et nytog imponerende Kgben-
havn med brede boulevarder og maje-
staetiske bygninger.

Men Qstifternes hovedseaede fik kun 38
levedr.| 1954 blev detrevet ned og erstat-
tet af den nuvaerende bygning tegnet aof
arkitekterne Christian, Erik og Aage Holst.

Paris som forbillede

Dstifternes Kreditforening havde i det
forste halve drhundrede mattet flytte ad-
skillige gange pd grund af pladsmangel.
Detvar ikke ngdvendigtdenne gang -i
hvert fald ikke p& grund af pladsmangel.
Dervar oven i kebet dele af bygningen,
der kunne udlejes. Men Ulrik Plesners
markante bygningsveerk |& ganske enkelt
ivejen for fremskridtet. Oqg fremskridtet
var trafikken. Som Aborreparken matte
lade livet pd grund af jernbanefgringen -
Boulevardbanen blev den kaldt - fra den
nye hovedbanegdrd mod @sterport, s&
matte @stifternes bygning lade livet p&
grund af den egvrige trafik.

H.C. Andersens Boulevard hed tidlige-
re Vestre Boulevard og blev undertiden
blot omtalt som Boulevarden. Den blev
anlagtibegyndelsen af 1890'erne p&
et sted, hvor Vestervold og vandgraven
havde ligget som en del af Kebenhavns
befeestning. Den var udformet med bred
midterpromenade med graespleene,
blomsterbede oqg raekker aof traeer. Det
var forsti 1955 -i 150-dret for forfatteren
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H.C. Andersens fodsel - atden brede, i
dag meget staerkt trafikerede gade skif-
tede navn.

Idealet med brede boulevarder som
endel afindbegrebet af moderne storby
stammede fra Paris og andre europae-
iske storbyer som Wien og Berlin. P&
initiativ af Napoleon 3. udarbejdede og
gennemfgrte den franske byplanlaegger,
Georges Eugéne Hausmann, i 1850'er-
ne en gennemgribende forandring af
den franske hovedstads topografi med
anleeggelse af de brede boulevarder,
offentlige parker og imposante pladser,
der stadig karakteriserer Paris.

Ogsd kloaksystemet er fra den tid og
mad i samtiden have bidraget til indtryk-
ket af den franske hovedstad som en
moderne storby.

Forandringerne af Paris, der blev gen-
nemfert konsekvent og med skdnselslos
fremfaerd over for de af byens borgere,
dervarsd uheldige, atderes hjemIdi
vejen for fremskridtet, fik en afsmittende
virkning p& blandt andet Kebenhavn med
anlaegqgelse af Boulevarden, der imid-
lertid kraevede en udvidelse pd grund af
den voksende trafik.

P& den anden side af Ulrik Plesners byg-
ningsvaerk I& nemlig Gyldenlgvesgade,
som ogsa var bred - og som var blevet ud-
videt, efter atjernbanesporene var blevet
omlagt - og Kebenhavns Kommune ville
meget gerne forbinde de to veje og sdle-
des skabe en hovedfaerdselsare.
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Realdaniai tal

12016 udgjorde Realdanias egen-
kapital 21,8 mia. kr.

12016 var de samlede filantropiske
bevillinger p&d 858 mio. kr.

12016 afsluttede Realdania 294
projekter, og 603 varigangveaerende.
Siden starteni 2000 er over 3.200
smd og store projekter over hele
landetigangsat og stottet

12016 havde Realdania 147.000
medlemmer

BYGNINGEN

Det smukkeste rum var den store
dobbelthoje hal i midten, hvor kun-
der hver dag ventede pad at betale

afdrag og renter. Betalingen foregik
ved en skranke, der var sa lang og
bred, at - skriver Dansk Arkitektfor-

enings Tidsskrift - man "blev gam-
mel af at spadsere fra den ene ende
til den anden”.




@verst: Vue over Jarmers Plads,

Ny Rosenborg fra 1895 og Vestre
Boulevard fra 1918. Jarmers Plads var
brostensbelagt og prydet af et stort gront
anleg. Vestre Boulevard (i dag H.C.
Andersens Boulevard) var anlagt med

lange reekker treer.

Nederst: Samme vue over Jarmers Plads,
Ny Rosenborg og H.C. Andersens
Boulevard anno 2016. Selvom bygning-
erne er bevaret, s har Jarmers Plads

unagtelig skiftet karakeer.
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Den store hall og ekspeditions-
skranken i Qstifternes Kredit-
forenings forste hovedsade pd
Jarmers Plads 2. Bygningen var tegnet
afarkitekterne Ulrik Plesner og
Valdemar V. Dan.



Kebenhavns Kommunes gnske om en
hovedfaerdselsdre betod, at @stifternes
bygning matte rives ned. Og aten ny
bygning skulle opfgres umiddelbartved
siden af den gamle. Den nye bygning
kunne tagesibrugi 1959.

Tiderne skifter
11970 sker der afgerende sendringer af

realkreditloven, der blandt andet dbner
for sammenlaegninger af realkreditinsti-

tutter og stiller krav om st@rre egenkapital.

| begyndelsen af 1972 fusionerer
Ostifternes Kreditforening med Grund-
ejernes Hypotekforening, Provinshypotek-
foreningen for Danmark og Ny Jydsk
Grundejerforening til Kreditforeningen
Danmark, der blev landets storste
realkreditinstitut.

Igeni 1989 eendres lovgrundlaget for
realkreditinstitutterne. £ndringen var en
del af enliberaliserings- eller derequle-
ringsbestraebelse i det daveerende EF,
hvorved det blev muligt for eksempelvis
bankerne ogsd at udbyde realkredit-
I&dn. Bankerne havde ved udgangen
af 1980'erne - omkring fem ar efter
indfgrelsen af Dankortet men 20 ar for
netbankerne - et vidtforgrenet system
af filialer, der kunne bruges til at kombi-
nere finansiering og boligkeb og som
over for kunderne var meget synlige i
gadebilledet.

Foreningerne blev altsé til forretninger.
Foromvendtgav loveendringeni 1989
ogsa de eksisterende realkreditinstitutter
mulighed for at eendre forretningsmodel-
len og blive til aktieselskaber.

1 1998 fusionerede RealDanmark
Holding med det nystiftede BG Holding
og blev til Kapital Holding. Kapital Holding
blev dret efter til RealDanmark og fusione-
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rede i 2000 med landets storste pengein-
stitut, Danske Bank. Den nye koncern, skri-
ver Jergen Nue Moller i Penge til huse, vil
blive nen vaesentlig akteri Norden og pd
de nordeuropaeiske markeder. Koncernen
vil f& en staerk position inden for detail-
bank, realkredit, livsforsikring og pensi-
on og investeringsforeningsprodukter
med over 3 millioner private kunder og
over 150.000 mindre og mellemstore
erhvervskunder og med 12.000 store
virksomheds- og institutionelle kunder
inden for engrosbank, kapitalforvaltning
og virksomhedsr&dgivning.« Engrosbank
kaldes ogsd erhvervsbank.

Formuen vokser

Man kunne mdske have forestillet sig, at
Kreditforeningen Danmarks formue sd
blev tilbagefort tilmedlemmerne. Men
detkunne pd& grund af 1989-loven om
realkreditvirksomhed ikke lade sig gore.
Midlerne var, som det hed, adresselgse
penge, der ikke kunne udbetales - eller
udloddes - til den tilfeeldige kreds af
medlemmer, som udgjorde foreningen
pd et givent tidspunkt.

At detikke kunne lade sig gere, fremgik
allerede af Realkreditloven af 1988, hvori
detiparagraf 76 hedder, at»i tilfeelde af
opl@sning af en forening, der ejer etreal-
kreditaktieselskab, kan egenkapitalen ik-
ke udloddes til foreningens medlemmer.«

Hvorfor det blev sddan, giver tidligere
boligminister Erling Olesen (S) en forkla-
ring pé&iJergen Nue Mollers bog, Penge
til huse:

Mellem 1980 og 1985 var der gennem-
snitligt 400 tvangsauktioneri Danmark

- pr.mdned. Der opstod derfor en frygt
for, atder ikke i la&engden ville veere til-
straekkelig sikkerhed bag realkreditobli-
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Moderne rorpostsystem
og egen portner

Ved Jarmers Plads' indvielse i 1959
var huset moderne i alle henseender.
0Ogsd pd kommunikationsfronten.
Huset havde etindbygget rerpost-
system, sd betjente og postmed-
arbejdere sparede mange ture op
og ned ad trapperne. Med tiden har
mails overtaget den interne post og
internettet aflest postmedarbejdere.
| dag bruges skaktene, hvor rgrpost-
systemerne lgb, til ledninger, ventila-
tion og lignende.

Tidligere havde Ostifternes
Kreditforening ogsd en portner
ansat. Detvar bl.a. hans opgave at
styre p-kaslderen. Medarbejderne
overleverede deres bil i hans vare-
taegt, og sd stod han for at parkere
bilen. Nar de skulle bruge bilen
igen, korte han den frem. P-huset
kunne dengang derfor indeholde
vaesentlig flere biler, da portneren
kunne flytte rundt pd bilerne efter
behov. Portneren havde egen lej-
lighed i bygningen med udsigt over
Orstedsparken, Jarmers Plads og
H.C. Andersens Boulevard. | dag er
lejligheden nedlagt.

Kig over Kgbenhavn og Jarmers Plads, som ud

over ruinen ogsd pa dette tidspunkt rummede
flere bunkere. Billedet er fra 1951 — blot fa ar for
det store gadegennembrud, der betgd enden for
Ostifternes Kreditforenings forste hovedsade pa

Jarmers Plads og begyndelsen pé det andet.



gationerne. Etflertal i Folketinget vedtog
derfor, atmedlemmerne af realkreditfor-
eninger ikke - somtidligere - skulle have
deres indskud til reservefondene tilbage-
betalt. Derved voksede formuen.

11993 bliver Kreditforeningen Danmark
efter en generalforsamlingsvedtagelse
omdannettil et aktieselskab under nav-
net Realkredit Danmark. Teknisk foregar
detpd& den mdade, atKreditforeningen
Danmark stifter et holdingselskab, der
sd stifter et realkreditaktieselskab ved
navn RealDanmark. Kreditforeningen
bestdr som forening under navnet
RealDanmark, der siden aendrer navn til
Realdania.

Forberedelser og forudsezetninger

Herefter fulgte en reekke produktudvik-
linger af Realkredit Danmarks l&netilbud
- for eksempel tilbud om flexldn - og forst
fusionen med BG Banki 1998 og der-
naest med Danske Bank to &r senere.

REALDANIA PA JARMERS PLADS

| forbindelse med fusionen med BG Bank
blev der oprettet et holdingselskab -
Kapital Holding A/S - der ifelge Jergen
Nue Mgllers bog Penge til huse skulle bli-
ve en afggrende forudsaetning for stiftel-
sento dr senere af Realdania.

| forbindelse med fusionen med BG
Bank blev foreningen, altsd Realkredit
Danmark, ejer af knap to tredjedele af
den samlede aktiekapital.

Detresulterede i 1998i et afkast pd hen
ved 650 mio. kr. til foreningen. »Formand-
skabet,« skriver Jargen Nue Moller i sine
erindringer »fik derfor den idé atgenop-
live Kreditforeningen Danmarks Fond for
Seerlige Formdl.«ldeen blev til et forslag.
Forslaget blev lanceret pd generalfor-
samlingeni 1998 og vedtaget allerede
dret efter. Den nye konstruktion fik navnet
RealDanmark Fond. Forudsaetningen for
dannelsen af Realdania i 2000 var pd&
plads.

Men hvad skulle man stille op med de
midler -i2000 omkring 10 mia. kr. - der
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pd grund af Realkreditloven ikke kunne
tilbagefares tilmedlemmerne af den
forening, der nu ikke laengere eksistere-
de, efter Realkredit Danmark var blevet
til et aktieselskab? Svaret var at skabe
en forening, RealDanmark - og fra 2006
Realdania - der skulle stotte »ndet byg-
gede miljp«i Danmark. | et s& udbygget
land som Danmark er det ensbetyden-
de med stortset hele landet, og kun
natur- og kystpleje kan siges at falde
uden for definitionen. Foreningen eren
forening, hvor alle, der ejer fast ejendom,
kan blive medlem og gennem forenin-
gens demokratiske struktur med reprae-
sentantskab og bestyrelse veere med til
atjustere den daglige ledelses kurs.

Indtil dét skete, blev der nedsat en fonds-
komité bestdende af seks-otte personer,
der uddelte 50 mio. kr.om dret.1 2016 var
egenkapitalen 21,8 mia. kr., alts& mere
end dobbelt s meget som ved stiftelsen.
Samtidig blev deriperioden anvendt 17,4
mia. kr. til flere end 3.200 projekter.

Realdania over hele landet
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Odense Adelige Jomfrukoster, Odense

(ejet af Realdania By & Byg]) \‘%r\\

Jomfruklosterets historie gdr tiloage til 1504, E“QEL;_\

hvor detblev opfertsom bispegdrd.| 1716

indrettede Karen Brahe ejendommen til

jomfrukloster. Klostretlukkede i 1970'erne og ‘w:,\.\

blevi2008 erhvervet af Realdania By & Byg,

herefter restaureret oqg feerdiggjorti 2013.

PROJEKTFAKTA:Klosteretblev erhvervet af
Realdania By & Bygi2008 ogindvieti2013
UDLEJNING:Klostereteridagudlejettil

Syddansk Universitet
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Borreby Slot, Skaelskor

Etableringen af enteaterscene pd
renaessanceherreborgen Borreby eren

del af kampagnen "Fremtidens Herregdrd".
Kampagnen skal bidrage til at genopfinde
herregdrden, sd denigen kan blive en kulturel

og okonomisk dynamo pd landet.

PROJEKTPERIODE:2008-2018
STOTTEBEL®B: 175 mio.kr. (for hele

herregdrdskampagnen)
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Arne Jacobsens eget hus, Charlottenlund

1]
[

(ejet af Realdania By & Byq)

Arne Jacobsens eget hus pd Gotfred Rodes Vej, der er opfort

i1929-1931, regnes som etikon for Jacobsens internationale

periode. Med sine hvide vaegge og kubistiske former har

Jacobsenidette hus for forste gang ladet sig inspirere af den

internationale funktionalisme. Ejendommen blev erhvervet af

Realdania By & Byg i 2006, herefter restaureret og indvieti 2007

PROJEKTFAKTA: Ejendommen blev erhvervet af Realdania
By & Bygi2006 ogindvieti 2007
UDLEJNING: Ejendommen eridagudlejettil privat bolig og

erhverv
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SpinderihallerneiVejle

SpinderihallerneiVejle er beliggendeien historisk industribygning,
hvor ca. 80 kreative virksomheder, en reekke kunstnere og flere kultur-
institutioner har tilhuse. Det 100 &r gamle bomuldsspinderi har fadet nyt
livgennem en gennemgribende ombygning, som stod faerdig i 2010.
Kedelbygningen er en del af Spinderihallernes historiske bygningskom-
pleks og har et seerligt fokus pd teknologi, design, leqg & laering. I reno-
veringen er mest mulig af industribygningens karakter og udseende
bibeholdt samtidig med at nye moderne elementer er tilfojet - som en

kontrasttil det oprindelige. Kedelbygningen blev indvietijuni 2015.

PROJEKTPERIODE:2004-2015
STOTTEBEL®B: 73 mio.kr.

REALDANIA OVER HELE LANDET
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Godsbanen, Aarhus

Detnedlagte godsbaneterraen i Aarhus eromdannettil et moderne
bykvarter, og den gamle godsbanegdrd har fdet nyt livsom knudepunkt
for byens kultur- og fritidsliv. Projektet er gennemforti et samarbejde

mellem Aarhus Kommune og Realdania.

PROJEKTPERIODE:2008-2012
STOTTEBEL®B:61,8mio.kr.
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Remisen, Brande

Realdania gavi2004 stette til "Remise Fonden” for
den gamle jernbaneremise i Brande, sé remisen kunne
restaureres ogindgd som et moderne kulturcenteri

kommunens byfornyelsesprogram.

PROJEKTPERIODE:2004-2007
STOTTEBEL®B:7 mio.kr.



Monsted Kalkgruber

Monsted Kalkgruber - verdens storste
kalkmine - ligger vest for Viborg med over 60
kilometer underjordiske minegange. Monsted
Kalkgruber er et unikt kulturmiljg. Derfor har
Realdania stottet projektet for at sikre og
udvikle stedet, sd det kan folge med tidens
udvikling og veere med til at skabe jobs og

udviklingiomradet.

Med restaureringen af bygninger, jernbane og
nye stisystemer er Monsted Kalkgruber blevet
opgraderettil moderne turistdestination, og
omrdadeter nu et monstereksempel pd god

tilgeengelighed for alle.

PROJEKTPERIODE:2014-2017
STOTTEBEL®B: 15,5 mio.kr.

REALDANIA OVER HELE LANDET
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REALDANIA PA JARMERS PLADS

Huset pa Jarmers Plads fik aldrig nogen
storre omtale i fagtidsskrifter, men arkitekt
Aage Holst — som var den designansvarlige
drivkraft — var ligeglad. Han havde faet
den ros, han skulle have. Arne Jacobsen havde
personligt rost ham for huset pd Jarmers
Plads. Mere kunne man ikke forlange som
arkitekt!

Pladsen

Midt p& Jarmers Plads ligger resterne af en ruin. Det
var her, den vendiske fyrste, Jarimar l, i 1259 gennem-
brod Kebenhavns feestning og plyndrede byen. | dag
er Jarmers Plads et af Kebenhavns mest befaerdede
knudepunkter, hvor et trafikaltinferno pé nesermest
symbolsk vis markerer en lang og stormfuld historie
for dette sted. | dette kapitel fortaelles om en historisk
plads.

102

Omspeendt af trafik fra alle sider — i krydset,

hvor Nerre Voldgade, Vester Voldgade og H.C.
Andersens Boulevard mades — ligger Jarmers
Plads. Pladsen passeres dagligt af flere end 120.000

mennesker.

Hvem var Jarmer? Og hvorfor har Jarmer
en pladsiKgbenhavn opkaldt efter sig?
Jarmers Plads kan med alle sine for-
skelligtrettede kgrebaner og cykelstier
og sin labyrint af fodgaengerovergange
synes kaotisk og uoverskuelig. Men no-
genlunde midt pd pladsen ligger som et
helle itrafikken et lille haveanlaeg med
en stabel mursten. Murstenene er of eel-
dre dato, sa det er ikke en skulptur af Per
Kirkeby. Deter derimod en ruin. Og deter
ruinen, der har givet pladsen sitnavn.
Jarmer lagde navn til dettarn, viser res-
terne af i haveanleegget. Tarnetindgik
sammen med en halv snes andreiden
befaestning af Kebenhavn, der blev op-
forti begyndelsen af 1500-tallet. Netop

PLADSEN

pd dette sted, hvor befaestningsmuren
havde et skarpt knaek, angreb den vendi-
ske fyrste, Jarimar I, byeni 1259. Jarimar,
der ogsd kendes under andre navne
som Jaromir og Jermer, herskede over
den nordtyske @, Rigen, og blandede sig
sammen med andre vendiske fyrsterien
strid mellem Christoffer | og aerkebiskop
Jakob Erlandsen. Det var en konflikt om
magtforholdeti Danmark mellem konge-
huset og kirken.

Hvor tarnruinen i dag ligger, gennem-
bred Jarimar befaestningen og plynd-
rede kongens by, ogilang tid efter blev
stedet kaldt Jaromirs eller Jermers Gab
til erindring om det svage punktibyens
forsvar. Med tiden blev s@vel angrebet
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som ruinen heltglemt, indtil tdrneti 1888
blev udgravet og delvist restaureret som
etminde om Kgbenhavns voldanlaeg.

Et ojebliksro

I dagliggerruinen p& en gren @i trafikha-
vet. Detlille anleeqg, der er omkranset af
etlavthegn, er beplantet med grees. P&
passende tidspunkter af dret dukker der
blomster op af jorden, og i anlaegget vok-
ser ét mindre og tre storre traeer, der er sa
krogede, atde ligner noget fra et eventyr
af H.C. Andersen.

Uden forindhegningen stér en kopi af
en skulptur af den franske 1800-tals-
billedhugger, Auguste-Nicolas Cain,
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Med sin rytmiske og facetterede facade-

komposition er den hgje, slanke bygning pd
Jarmers Plads pd det naermeste i stand til at senke
tempoet i dette trafikknudepunkt, der er et af de

mest befeerdede i det indre Kgbenhavn.
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forstillende en leve og en lgvinde i kamp

om etvildsvin. Originalen befinder sig
pd& Musée d'Orsay i Paris. Som s man-
ge andre kopier af seldre skulptureri
byens parker og p& dens pladser er
o0gsa Auguste-Nicolas Cains skulptur
opstillet pd foranledning af brygger Carl
Jacobsen, deri 1879 stiftede legatet
Albertina med netop det formal: Atplace-
re nye skulpturer ogiendnu hojere grad
ogsa kopier af aeldre skulpturer til glaede
for den almindelige dannelse og som
forskennelse af det byggede miljo.

Ikke mindst byens parker og herunder
Realdanias nabo, @rstedsparken, er be-
folketmed mange statuer, der er gaver
fra Bryggeren.

Den lille grenne plet med ruinen og tree-
erne harved sin anlaeggelse i 1917 vaeret
noget storre og omkranset af fortove
med dekorative lygtepaele. PA den mdade
udgjorde anlaegget en del af det moder-
ne bybillede med opferelse af monumen-
tale ejendomme langs brede boulevar-
der og med pladser, hvor borgere kunne
promenere. Med tiden har trafikken i bre-
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deste forstand inddraget stadig mere af
omrédet.

Jarmers Plads passeres dagligt of flere
end 120.000 mennesker ogeridag et
af de mest heftigt befeerdede trafikknu-
depunkteridetindre Kgbenhavn - men
iethjoerne af pladsen erderi 1997 foran
Realdania etableret en ny plads, der bd-
de giver et gjebliks ro i det flimrende by-
billede og fungerer som mgdested foren
del aof hovedstadens skaterkultur.

Faderen, Sennen og Den Heldige Hand

Realdanias slanke lyse hojhus skiller sig
markant ud fra omrddets andre, eeldre
redstensbygninger. Det er ikke uden
grund. Det er af nyere dato.

Bygningens forgaenger - Ulrik Plesners
beremmede hovedsasde for @stifternes
Kreditforening - mdtte som nasvntiforri-
ge kapitel fiernes, for at der kunne blive
plads til en bredere vejfgring. Huset blev
derfor eksproprieret - men @stifterne fik
mulighed for at opfere en ny bygning p&
kanten af den gamle grund og dermed
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Jarmers Plads efter gadegennembruddet

og @ndringen af Vestre Boulevard til H.C.
Andersens Boulevard samt opforelsen af
Ostifternes Kreditforenings nye hovedsade. I
dag er bade forpladsens gresareal og omradet

med parkerede biler inddraget til vejbaner.



lige op ad @rstedsparken. Den moder-

ne udformning var sammen med hgjden
pd bygningen et onske fra Kebenhavns

Kommune.

Opgaven blev overdraget til arkitektfir-
maet Holst ved Christian Holst og senner-
ne Aage Holst og Erik Holst. Blandt fag-
feeller fik de tiinavnene Faderen, Sennen
og Den Heldige Hand, hvor faderen er
Christian Holst (1882-1968), der ud over
bygningen pd Jarmers Plads navnlig har
indskrevet sig i dansk arkitekturhistorie
pd grund af sin fornyelse af skolebygge-
riet, som han gjorde mindre kaserneag-
tigt.1 1911 etablerer han egen tegnestue,
hvori sgnnerne Erik Holst (1909-81) og
Aage Holst (1915-2001] indtraeder i hen-
holdsvis 1939 og 1945.

Ifolge arkitekten Thomas Bo Jensens
bog, Jarmers Plads 2, var det Aage Holst,
dervar Den Heldige Hand. Detvar da
ogsd ham, der var den ndesignansvarli-
ge drivkraft« for huset, der, som Thomas
Bo Jensen ogsd bemaerker, ikke blev
genstand for nogen videre omtale i fag-
tidsskrifter efter opferelsestidspunktet.
Aage Holstvar ligeglad: »Han havde fdet
denros, han skulle have, sagde han: Arne
Jacobsen havde personligt rostham for
huset pd Jarmers Plads. Mere kunne man
ikke forlange som arkitekt!«

Om faderen og sgnnerne skriver
Thomas Bo Jenseni gvrigt, atnkombina-
tionen af Aages naturtalent, faderens
solide hdndvaerksmeessige tilgang og
Eriks strategiske oqg diplomatiske evner
udmentede siqg [..) i en reskke gedigent
udferte og nedidetaljen gennemarbej-
dede opgaver, som uden atvaere decide-
retbanebrydende har overlevet sin tid og
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fortsat nyder stor respekt blandt fagfolk
og brugere af husene.«

Som det ertilfaeldet med Realdanias
hovedsaede, er mange af arkitektfirmaet
Holsts bygninger, bolig- s@vel som er-
hvervsbyggeri - karakteriseret ved - som
arkitekten Erik Ejlers fortaeller i Weilbachs
Kunstnerleksikon - »at bygningerne er
sammensat af flere, ofte varierende hoje
floje, der sammensaettes vinkelret eller
lukker sigom en gérd, sdledes at der ska-
bes livibygningskroppen og en naturlig
overgang mellem inde- og udearealer.«

Flytning med praecision

For Jarmers Plads 2's vedkommende er
der desuden en helt praktisk forklaring

pd, hvorfor bygningen set fra oven bestdr

af en bredere struktur og en lidt kortere,
forskudt placeretiforhold til hinanden
og forbundet med fordelingsbygningen,
hvor ogsd Realdanias hovedindgang
ligger. Af seldre fotografier fremqgar det,
hvordan den nye bygning er byggetklos
op addengamle.

Detvarderto gode grundetil. Den ene
var, atder ikke var meget plads pd byg-
geqgrunden, der I&d mellem detgamle
hovedsasde og @rstedsparken.Den an-
den var gnsket om at undgd genhusning
iandre lokaler under byggeprocessen,
og atgennemfore flytningen pé sé kort
tid som muligt for atundgé tab af ar-
bejdsdage. Flytningen drejede siqg ikke
alene om almindeligt kontorinventar og
de store regnskabsbager fra bogholde-
riet, men ogsd om selve fundamentet for
Qstifterne. lkke detijorden men detiform
af papirer; i form af obligationer.
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Jarmers Plads 2 er tegnet af arkitekterne Holst:
faderen Christian og sgnnerne Erik og Aage,
kendt under tilnavnet Faderen, Sennen og Den
Heldige Hind.

Det var med klinisk alvor, at de to arkitekt-
brodre Aage og Erik Holst hindterede modellen
af den bygning, der skulle vise sig at blive et af
deres absolut mest gennemforte bygningsverker:
Hovedsade for @stifternes Kreditforening pa

Jarmers Plads 2.

PLADSEN
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Da obligationer endnu eksisterede i pa-
pirform, kunne de sammenlignes med
pengesedler. Detville veere rigtigt kede-
ligtforihaendehaverne, hvis bundter af
dem flagrede ud over Jarmers Plads, for
enhver, der samlede dem op, ville kunne
indlgse obligationerne. Selve flytningen,
der md have vaeret en stgrre organisa-
torisk gvelse, fandt sted mellem onsdag
den 18.november 1959 om aftenen, efter
personalet var gdet hjem, og mandag
den 23.om morgenen, inden de madte
igen.

Fremtidens huse

For forbipasserende kebenhavnere
ma det have veeret et seelsomt syni sid-
ste halvdel af 1950'erne atse den nye
bygning rejse sig side om side med den
eksisterende.

Knap 40 ar skilte de to bygningers opfo-
relsestidspunkt - men arkitekturidealet
havde fundamentalt aendret sig. Som
historicismen blev efterfulgt af nyklassi-
cismen - der omtales senere i dette ka-
pitel - afleste modernismen eller funktio-
nalismen, undertiden omtalt som funkis,
nyklassicismens bedre byggeskik. Rene
linjer, store flader. Lys og luft.

Inspirationen kom flere steder fra.
Arkitekterne Walter Gropius og Le
Corbusier havde i teori og praksis ud-
arbejdet funktionalismens ideologiske
og aestetiske grundmatrice. Den hol-
landske De Stijl-gruppe og den tyske
Gesamtkunstskole Bauhaus havde ar-
bejdet med lignende oqg overlappende
problemstillinger. Og i Sverige blev deri
1930 vist en vigtig udstilling i Stockholm.
Den var tilrettelagt af blandt andre Erik
Gunnar Asplund - arkitekten bag stads-
biblioteket i Stockholm og [sammen
med Sigurd Lewerentz) mestervaerket
Skovkirkegdrden uden for den svenske
hovedstad. Det var ved den lejlighed,
ordet funkis blev introducereti sproget.
Udstillingen fik en voldsom betydning
forudviklingen af skandinavisk moder-
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nisme og for nogle af dens hovedfigurer
som ikke mindst Alvar Aalto.

Den internationale modernismes arki-
tekter s& det som deres opgave at skabe
funktionelle boliger uden for mange fal-
belader - og bag detkolige arkitektur-
ideal l&d en drom om et bedre, klasselost
samfund. Bygningsvaerker skulle ikke
hylde kongen eller magthaverneividere
forstand - men vaere rammer om almin-
delige menneskers feerden i et demokra-
tisk samfund.

Hvor deninternationale modernisme -
deninternationale stil hed den ligefrem

- er praeeget af kompromislgse knivskar-
pe linjer, er detlidtanderledes med den
skandinaviske og herunder den danske
udgave. Traditionen for madeholdet i
dansk arkitektur og herunder tilpasnin-
gentillandskabet og omgivelserne for-
naegtede siqg ikke. Heller ikke naturinspi-

rationen eller forelskelsenide blgde linjer,

der ofte forlener dansk modernisme

med et mere organisk udtryk. lllustrative
eksempler er for eksempel flere af Arne
Jacobsens raddhuse, C.F.Mgllers univer-
siteti Aarhus, Vilhelm Lauritzens radiohus
og den fgrste lufthavn i Kebenhavn, deri
dag anvendes til modtagelse af seerlige
geester og forskellige former for events.

Gode tider og bedre tider

Ogsa tiderne havde sendret sig mellem
opforelsesdrene for de to hovedseseder
pd&Jarmers Plads.

To verdenskrige |&d mellem de to byg-
ningerstilblivelse - og netop i slutningen
af 1950'erne havde Danmark effektivt
lagt efterkrigstidens vareknaphed og
rationering bag sig og befandtsigien
gkonomisk hgjkonjunktur, der gav storste-
parten af befolkningen en folelse af vel-
stand og muligheder. Og herunder lysten
til atlane til eget hus. Forude ventede par-
celhusrevolutionen. De gode tider.

Trods etinternationalt opsving i perio-
den 1950-57 havde detellers trukket ud i
Danmark med de gode tider, indtil meka-
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Facadesten i marmor

Bygningerne pd Jarmers Plads 2 er
fra top til td bekleedt med naturstens-
plader af lys gréd Porsgrunn marmor
fra Norge. Tilsvarende sten er ogsd
anvendt pd Nationalbanken og
Aarhus Radhus, der begge er tegnet
af arkitekt Arne Jacobsen.

Den gennemgdende bekleednings-
sten pd Jarmers Plads er 85x 120 cm
hej. Pd hojhusets langsider er denne
sten kombineret med en lige sé hgj,
men lidt tykkere og blot 25 cm bred
sten, som beklaeder husets baerende
dobbeltsgjler. Forskellighedeni
storrelse og tykkelse har gjort det
muligt atindarbejde forskydninger,
lagdelinger og geometriske traek i
facaden og dermed opnd et rytmisk
udtryk.

PLADSEN

Mens den nuverende bygning pa Jarmers Plads blev opfort, blev det tidligere hovedsaede
stdende. I en drreekke kom de to huse sdledes til at sta skulder ved skulder som hind-

gribelige vidnesbyrd om to forskellige tidsaldre.
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Da medarbejderne i Ostifternes Kreditforening efter kontortid onsdag den 18. november

1959 for sidste gang gik hjem fra deres gamle arbejdsplads, ventede der dem kun fire
fridage, inden de ved kontorets dbningstid skulle mgde pa arbejde den folgende mandag.

Samme dag tog hindverkerne fat pd nedrivningen af den gamle bygning.
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niseringen af landbruget for alvor komii
gang. Mellem 1950 og 1960 formindske-
des arbejdsstyrken ilandbruget med
100.000, men samtidig sgedes beskeef-
tigelseniindustrien og byerhvervene
med 250.000. Arbejdslgsheden faldt,
ogreallennen steg, og som 1960'erne
afleste 1950'erne, gik det faktisk forryg-
ende, indtil den forste oliekrise i 1973-74,
derresulterede i en lavkonjunktur.

Ibé&de 1950'erne og 1960'erne egedes
adgangen til forbrugsgoder og ferierej-
ser for store dele af befolkningen. Deter
pd dettidspunkt, Danmark for alvor bli-
ver moderne med udbyggetinfrastruktur
og opferelse af skoler og andre under-
visningsinstitutioner, der ofte var tegnet
af tidens bedste arkitekter og indrettet
med kvalitetsmabler. Dansk design og
arkitektur bliver beremmetlangtud over
landets greenser - og ogsd pd dén ma-
de erJarmers Plads 2 et husttil tiden og
blev med sine elegante, stramlinede for-
mer og sin moderne indretning et billede
pdtiden.

Moderne tider

Umiddelbart efter Ulrik Plesners byg-
ning var temt, blev den revet ned, s&
gadeforlgbet, som hovedsaedet havde
liggetivejen for, kunne udvides.

Mange af elementerne i det flotte og
kvalitetsmaessigt gennemforte hus blev
genanvendt - ikke mindst af foreningens
medlemmer - og de sergelige rester blev
kerttil Sydhavnen og - til glaede for det
fremtidige, byggede miljp - benyttet som
opfyldning og dermed som grundlag for
Kebenhavns yderligere udbygning.

Nogle af murbrokkerne og andet byg-
geaffald fra dettidligere hovedsaede
blev ogsd brugt til en kunstudsmykning i
bygningen, nemlig et stortrelief i den sa-
kaldte Pejsestue, skabt af billedhugge-
ren Henrik Starcke [1899-1976). Relieffet
forestiller en boligles Pan, guden for sko-
ve og hyrderigraesk mytologi.

Det nye hovedsasde er ganske ander-
ledes end sin forgeenger. Det er et smukt
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og prunklgst bygningsveerk deltitre: Det
ni etager hgje hus ved H.C. Andersens
Boulevard. Mellem- eller fordelingsbyg-
ningen. Og pavillonen.

Sidstnaevnte, der eritre etager, vender
ud til @rstedsparken og er kun adskilt
fraden med ethegnogiden forsaen-
kede have af nogle omfangsrige taks-
haekke. Mellem bygningen og parken
anlagde havearkitekten Georg Boye
(1906-72) - mere kendt for offentlige
parker som for eksempel de grenne
omrdader omkring réddhuseti Aarhus - et
forsaenket, lille kileformet haveanleeg,
hvor Realdanias ansatte kan spise fro-
kostisommermdnederne. | murener
indsat grundstenen fra Ulrik Plesners
bygning. | parterrehaven finder man og-
sd et springvand. Bunden gengiver det
geografiske omréade, @stifterne i sin tid
deekkede, altsd Sjeelland, Fyn, Bornholm
og Lolland-Falster.

Mindre er mere

Jarmers Plads 2 er fra fedslen et moder-
ne kontorhus.

Hvor firmaer tidligere typisk havde opfert
domiciler til sig selv med en arkitektonisk
soliditet, som var granitten i bunden af
bygningen forbundet med selve Jordens
kerne og dermed symbolsk understrege-
de virksomhedens historiske og gkonomi-
ske soliditet, opstod deribegyndelsen af
det 20. drhundrede konsortier, der bygge-
de fleksible kontorhuse med henblik pd at
udleje etagekvadratmeterne til flere store
og mindre virksomheder. Et preegnant ke-
benhavnsk eksempel er Ole Falkentorps
Ved Vesterport fra 1932.

Nogettilsvarende er tilfeeldet med
Qstifternes hovedsaede, der blev opfort
med sd mange etagekvadratmeter, at
en stor del af dem fraibrugtagningen
frem til slutningen af 1980'erne var ud-
lejettil et selskab, der hed Mobil Oil
Danmark (i dag Exxon Mobil Nordic A/S],
som holdttil fra 3.til 7. etage, mens besty-
relsen/direktionen havde sin private spi-
sestue pd gverste etage - med direkte
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Vinduer og dore

Husets vinduer er de originale fra
1950'erne. Vinduerne eriteaktrae,
som ikke kreever behandling. De

er ogsd udstyret med de origi-

nale greb og lukkemekanismer.
Vinduesrammernes storrelse er
bestemt af sterrelsen pé to af
Ostifternes skriveborde sat over for
hinanden.

Da Realdania By & Byg i 2006 over-
tog huset, blev der foretaget en gen-
nemgribende restaurering, ogsa af
de indvendige dore. Selvom alle de
gamle dore umiddelbart syntes fuld-
steendig ens, sd afslgrede restaure-
ringen, at dgrene matte veere skabt
af flere forskellige snedkere. Der var
nemlig smd uoverensstemmelser

- ikke mellem alle dorene - men dore-
ne kunne opdeles i grupper, hvor hver
enkelt gruppe havde mal, der var en
lille smule anderledes end de andre
grupper. Husets storrelse og behovet
for mange dere har givetvis veeret

for stor en mundfuld for en enkelt
snedkermester, hvorfor flere har vae-
retinvolveret, og sdledes er de sma
uoverensstemmelser opstdet.

PLADSEN

Jarmers Plads er et af de mest
befaerdede trafikknudepunkter i
det indre Kebenhavn og passeres
dagligt af flere end 120.000
mennesker. | dette flimrende
bybillede giver pladsen foran
Realdania et ojebliks ro og er
samtidig et yndet modested
for en del af hovedstadens
skaterkultur.
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udgang til tagterrassen og med udsigt til
Radhuspladsen.

| takt med, at Realkredit Danmark eks-
panderede og selv fik brug for flere eta-
gekvadratmeter, blev lejerne sagtop.

Fordelingen mellem ejer oq lejere af-
spejles iden hoje bygnings infrastruktur

-trapper og elevatorer - ligesom deter

forklaringen pd, at bygningen ogsa er
opfert med to hovedindgange: Den mod
Jarmers Plads - og den p&d den anden
side af ejendommen, der har adressen
H.C. Andersens Boulevard 1.

Realdanias 13.000 etagekvadratme-
ter store hus er opfert som en beton-
konstruktion, der er beklaedt med lyse
norske marmorplader - som naevntden
samme type som pd& Arne Jacobsens
Nationalbanken og Arne Jacobsens og
Erik Mgllers Aarhus Radhus.

Bygningens gavle er stort setvinduesle-
se.Kun nogle f& skydeskdrsagtige og én
stgrre dbning i bunden af bygningen bry-
der de store fladers enkle mgnster mod
Jarmers Plads. | husets anden gavl er hver
enkeltetage markeret med etvindue, og
tilhojre fordem er der reklamer for lejeren.
Over reklamerne et ur, der gennem man-
ge &rmd have vaeret og stadig er mange
bilisters faste tidsmaessige mdlestok
pdturenindtil arbejdspladseniindre by.
Urvaerket er sd@ vidt vides Patek Philippe.
Derimod har siderne af huset vendt mod
henholdsvis H.C. Andersens Boulevard
og parken lange raekker af vinduer.
Bdde med og uden udrullede marki-
serunderstreger de modernismens og
funktionalismens aestetiske leveregler
om, atform fglger funktion, og atlessis
more, der blev formuleret af henholdsvis

Arkitekterne Holsts tegning af Jarmers Plads
viser tydeligt den dynamiske og rytmiske
facadestruktur, som giver liv til en facade, der
ellers ville have virket stor og anmassende i

bybilledet.

Mies van der Rohe og Louis Sullivan. Der
er sammenhasng mellem bygningens
funktion og konstruktion, og den sam-
menhaeng afspejlesibygningens ydre.
Etageadskillelserne og kontorernes pla-
ceringer kan aflaeses af vinduerne - og
som helhed fortaeller bygningen gennem
sin samlede komposition, hvad den er: Et
kontorhus, en arbejdsplads.

Realdania over hele landet
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LoopetiVaerebroparken, Gladsaxe

Med kampagnen "Det gode boligliv" har Realdania ensket at
bidrage til nytaenkning af de fysiske rammer omkring liveti de almene
boligbebyggelser. Loopet, der var blandt kampagnens projekter,
skal som en del af den nytaenkte Vaerebro Park i Gladsaxe inspirere til
leq, naturoplevelser og hyggelige gdture - og samtidig bidrage til at

skabe storre tryghed blandt boligomrdadets beboere.

PROJEKTPERIODE:2014-2016
STOTTEBEL®B:500.000 kr.
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ARo0S, Aarhus

Tagetaf ARoS, Aarhus Kunstmuseum, har f&et et permanent

kunstveerk skabt af den dansk/islandske kunstner Olafur

Eliasson. Veerkethedder "Your rainbow panorama”.

PROJEKTPERIODE:2007-2011
STOTTEBEL®B:61 mio.kr.
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Byibalance

Frem mod 2020 samarbejder Realdania med kommuner og
boligorganisationer om at udvikle baeredygtige bydele i social
balance. Mdlet er, at de udsatte boligomrdader skal udvikle sig til

levende bykvarterer med gode og trygge rammer atvokse op i.

PROJEKTPERIODE:2016-2020
STOTTEBEL®B: 75 mio.kr.



Fiske-, bade- og flydebro i Nerresundby,
Aalborg

En ny multifunktionel flydebro skaber forbindelse
mellem land og vand oginviterer alle byens
borgere og foreninger tiimange nye oplevelseri

Norresundby.

PROJEKTPERIODE: 2013
STOTTEBEL®B:500.000kr.
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Musikkens Hus, Aalborg

P& havnefronteni Aalborg ligger Musikkens Hus,
der er nordjydernes musikalske samlingspunkt
og et arkitektonisk vartegn udformet af det
internationalt anerkendte arkitektfirma COOP

Himmelb(l]Jau.

PROJEKTPERIODE:2003-2014
STOTTEBEL®B: 455 mio. kr.
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Superkilen, Kebenhavn N

Superkilen bugter sig som en del af "Den Grgnne Sti", der Igber
fra Valby til Bispebjerg. Omradet hylder Norrebros etniske
mangfoldighed med symboler, der repraesenterer flere end 50
nationaliteter. Projektet er blevet til som en del af Kebenhavns
Kommunes kvarterlgft af Ydre Norrebro i et partnerskab med

Realdania.

PROJEKTPERIODE:2004-2012
STOTTEBEL®B:56 mio.kr.
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Vand pa Sidelinjen, Gladsaxe

Med VANDPLUS har Realdania sammen med Lokale

og Anleegsfonden og Naturstyrelsen gnsket atvise, at
klimatilpasning kan vaere meget mere end kloakrgr under
jorden og kedelige render, som samler affald og stér ubrugte
hen, ndr detikke regner. | Gladsaxe har kommunen og
Nordvand genteenkt det klassiske idraetslandskab og skabt

nye, uformelle aktiviteter for iseer piger og de eeldre.

PROJEKTPERIODE:2013-2015
STOTTEBEL®B: 8.2 mio. kr. [den samlede VANDPLUS

kampagne)
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REALDANIA PA JARMERS PLADS

Hvor den internationale modernisme var
praeget af kompromislose knivskarpe linjer,
var det lidt anderledes med den skandinaviske
0g herunder den danske udgave. Traditionen
Jfor madeholdet i dansk arkitektur og herunder
tilpasningen til landskabet og omgivelserne
Jornzgtede sig ikke.

Arkitekturen

Updagteti sin samtid, men vaerdsati dag som et yp-
perligt udtryk for et moderne kontorhus i nordisk mo-
dernisme. Bygningen pd Jarmers Plads har kun gen-
nemgdet f& eendringer, siden den stod feerdig i 1959,
og den beerer derfor stadig sin tids staerke og umis-
kendelige aftryk. | dette kapitel forteelles historien om
arkitekturen i det moderne kontorhus, som stadigidag
inspirerer arkitekter.
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Jarmers Plads 2 bestar samlet af tre bygninger. Flgjen yderst mod boulevarden rejser sig som et

hejhus i ni etager, mens flojen ud mod Qrstedsparken er i tre etager. Imellem sig har de en treetages

indgangs— og forbindelsesbygning, der fortsetter bagud i en lavere flgj.

Modernismens arkitekter afviste den
udvendige pynt, der typisk havde karak-
teriseret de foregdende perioder og ikke
mindst den nationalromantiske histori-
cisme, som er en epoke i dansk arkitektur,
der straekker sig fra 1850'erne til 1915.
1915 er et skelsaettende drstali dansk
arkitektur. Arsagen er blandt andeten
vigtig debati danske arkitekturkredse.
Skulle Vor Frue Kirke over for Kebenhavns
Universitet udstyres med et spir eller gj?
En kreds af borgere syntes bestemt, at det
ville pynte. Detvar jo gdetsd godtmed et
spir p& NikolajKirke. Kirken var blevet ede-
lagtunder brandeni 1795, efterfelgende
genopfertogtdrneti 1909 forleenget med
et spir betalt af Carl Jacobsen, der var ti-
dens helt store maecen. Bryggeren var sa-

ledes ogsd mere end villig til at finansiere
et spirtil Vor Frue Kirke.

Uhyrligt? Ja, for det ville vaere et groft
overgreb pd de principper, kirkens ar-
kitekt, C.F.Hansen (1756-1845] havde
opfert sin kirke efter med de skarptde-
finerede mure, den geometrisk enkle
opbygning, den harmoniske propor-
tionering og den udtalte stoflighed i
overfladerne.Kirken var teenkt uden spir.
Punktum.

Og sa alligevel ikke definitivt punktum
i forhold til det historicistiske arkitektur-
ideal. Takket veere byggeteknologiske
landvindinger var meget blevet meget
nemmere, og tidens arkitekter begyndte
atléne fra og sammenblande stiltraek
fra vidt forskellige retninger som gotik
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og barok. Detresulterede i en udvikling
fra nyklassicismens rolige og velpro-
portionerede flader til et mere dramatisk
og teatralsk bygningsbillede. Kendte
danske eksempleriKgbenhavn er
Ferdinand Mehldals Frederikskirken

- eller Marmorkirken - samt Johan
Daniel Herholdts universitetsbibliotek
i Fiolstreede, Martin Nyrops rddhus og
Hans J. Holms kongelige bibliotek.

Ifgplge den tankegang kunne eftertiden
altsd hente stiltreek fra de foregéende ar-
hundreder for at pynte p& nye bygninger

- allerede en samtidiq kritiker betegnede
historicismen som »en let og festlig ma-
skerade of forskellige stilarter« - og for
den sags skyld ogsd redigere fortidens
bygningsvaerker.
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I etaf modelokalerne i kontorbygningen pé Jarmers
Plads, nemlig i Pejsestuen, hanger et stort relief af
billedhuggeren Henrik Starcke (1899-1976). Relieffet,
der forestiller en boliglgs Pan, guden for skove og
hyrder i graesk mytologi, er skabt af bl.a. murbrokker
og andet byggeaffald fra det tidligere hovedsade.

140

Med Carl Jacobsens bortgangi 1914
dede ogsd projektet. Men diskussionen
om, hvorvidt Vor Frue Kirke skulle udsty-
res med et spir, havde skaerpet en raekke
yngre arkitekters blik for bdde deres
samtids og deres fortids arkitektur. Det
forte til et opger med den udtalte pynt
pd husene, der begyndte at forekomme
forloren. En ny retning — nyklassicismen

-vandtfrem med Carl Petersens fine
Faaborg Museum fra 1915 som ferste
hovedveaerk.

Relief af murbrokker

Modernismen aflgste efterfelgende
nyklassicismen omkring 1930 - og med
den blev pynt stort set udryddeti arki-
tekturen. Tarne og gesimser, figurer p&
facader og karnapper og kringelkroge
blevbandlyst.

Som et kuriosum kan naevnes, atda Ole
Falkentorps Ved Vesterporti 1932 stod
feerdigt, udgav Politiken et seertillaeq,
hvortil forfatteren Tom Kristensen havde
skrevet et hyldestdigt. Ferste vers afspej-
ler nutidens syn p& datidens arkitektur-
ideal sdledes:

Der findes Huse med Stuk og Sgjler
og Kvindearme og Kvindebryster
en snoet Stilart, som forgagler
atHuse lider af Elskovslyster

med Brask og Bram og falsk Granit
de staar ogvidner, atrene Nuller

af Arkitekter har bragt det vidt.

ARKITEKTUREN

| stedet begyndte mange arkitekter me-
getbevidst - og ofte med et kunstnerisk
vellykket resultat - at arbejde medrolige
flader og som eestetisk virkemiddel den
rytmiske gentagelse, som for eksempel
en altan kan skabe pd en boligbloks fa-
cade. P& den modernistiske bygning pd
Jarmers Plads er det geometriske, relief-
agtige monster pd facaden, der er opsta-
etved atege afstandenifugebredden og
via systemet med de rede markiser ved
vinduerne, blevet det dekorative element.

Udenpd varidealetrene flader. Noget
andetvarinden for murene, og ét kunst-
veerk er huset pd det naermeste fodt
med. Det er et stortrelief i et af bestyrel-
sens modelokaler, Pejsestuen, udfert af
billedhuggeren Henrik Starcke (1899-
1976). Trods et udpraesget organisk og
fabulerende formsprog finder vinogle
af Henrik Starckes vaerker i flere af mo-
dernismens bygninger som for eksem-
pel Vilhelm Lauritzens Radiohuset p&
Rosengrns Allé i Kebenhavn, Kaj Gottlobs
Egmontkollegiet og Otto Frankild med
fleres Aalborghallen.

Henrik Starckes relief, der forestiller en
tydeligvis boliglgs Pan, guden for skove
og hyrderigreesk mytolodi, i et stiliseret
landskab med fugle, dyr og hgje slanke
kornaks, er for en stor dels vedkom-
mende skabt af murbrokker og andet
bygningsaffald fra arkitekten Plesner og
Valdemar Dans hovedsasde.

Gennem drene har der veeret forskellige
former for kunstnerisk udsmykning. Kunst
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pd kontorerne eridag - som en del of
dbningen af huset mod offentligheden -
aflgst af plancher og bygningsintegreret
kunst, der fortaeller om Realdanias for-
mal og virke. Kun f& steder i bygningen er
der egentlige kunstveerker. Det drejer sig
blandt andet om tre runde vaegdekorati-
oner med blomstermotiver i bestyrelsens
maodelokale udfgrti marmorstuk efter
forleeg af maleren Erik A. Frandsen, der
er en af hovedskikkelserne i den kreds
af kunstnere, deri 1980'erne bred igen-
nem i dansk kunst som de sdkaldte vilde
malere.

| keelderens dyb

Jarmers Plads 2 har kun gennemqgdet f&a
aendringer, siden bygningen stod faerdig
11959.11991-95 blev husets indre mo-
derniseret. Behovet for atgere dethavde
ogsd med digitaliseringen af arbejdspro-
cesserne atgeore.

Moderniseringen blev gennemfort,
uden atdet dog gik ud over for eksem-
pel de karakteristiske runde lamper, der
erde samme, som dem Arne Jacobsen
har anvendti et af sine hovedvaerker,
Munkegdrdsskolen i Gentofte, der er op-
fort korttid inden bygningen p& Jarmers
Plads.

Renoveringeni 1990'erne blev foretaget
af Henning Larsens Tegnestue, der ved
samme lejlighed placerede et cylinder-
formettérn som vindfang ved hovedind-
gangen. Deteridagfijernet. De originale



Jarmers Plads er et yndet tilholdssted for byens
skatere og en verdenskendt arena for skateboard—
tricks. Underlaget har nemlig utilsigtet vist sig at
vaere suverznt til skateboarding, og de aflange

granitplinte passer perfeke til ’slides’.

vinduespartier er bibeholdt, men ind-
gangspartiet er bragt ajour med nutiden
gennem en rampe til kgrestolsbrugere.
En reekke af eendringerne under 1990'er-
nes modernisering blev annulleret, da
Realdania By & Bygi 2006 erhvervede
ejendommen.Nogetvardetdogiferste
omgang ikke muligt at rette op pd. Blandt
andetvar nogle af de traebeklaedte vaeg-
ge blevet malet hvide - og detvar gjort
s& grundigt, atde ikke bare kunne fores
tilbage til deres oprindelige udseende.
2006-restaureringen blev udfert i samar-
bejde med Vilhelm Lauritzens tegnestue.
Ved samme lejlighed blev husets vinduer
forsynet med termoglas, klimastyringen
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opgraderet, og de originale loftsplader
udskiftet med vellignende kopier.

Huset er fodt med en parkeringskeael-
der.ldag erder adgang foransatteii
Realdania og hos lejere ved hjeelp af en
kode, og bilen skal parkeres i bestemte
bdse. Menimange ar var porten til parke-
ringskaelderen altid dben, og anleegget
var bemandet af en portner:

Man placerede sit visitkortiforruden og
afleverede bilen med neglentil portneren,
der parkerede den og flyttede rundt pd
bilerne dagenigennem med detresul-
tat, atder var plads til dobbelt s man-
ge. Skulle manilgbet af arbejdsdagen
bruge sin bil, ringede man il portneren,
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som sd flyttede bilerne. Den lukrative

forretning opherte efter henstilling fra
myndighederne.

Plads og praesentérbakke

Netop parkeringskaelderen var en af
hoveddrsagernettil, at forpladsen i mid-
ten af 1990'erne skiftede udseende.
Kaelderen var plaget af nedsivende regn-
vand fra pladsen foran bygningen.

Forst et par ord om den oprindelige
forplads, der var udformet af havearki-
tekten Georg Boye. Efter opfarelsen af
detnye hus og nedrivningen af detgamle
blev det areal, der nu var til overs, omdan-

nettilen plads.Endel afden-dendel der
vendte mod tarnruinen - blev udlagt som
graesplaene, hvorved der knyttedes en
aestetisk forbindelse til bdde ruingenitra-
fikhavet og @rstedsparken. Resten frem-
traddte som et plateau. Som en kontrast il
den hoje, lyse gavl blev pladsen beklaedt
med sorte skifersten. Og trods modernis-
mens modvilje mod dekoration blev plad-
sen udstyret med en kompasstjerne som
en del af belaegningen.

Som for at etablere en gren forbindelse
til @rstedsparken blev deriden ene ende
af pladsen plantet platantraeer og i for-
bindelse med dem opsaten vandkumme
af granit, p& hvilken der sad en fiskearn

ARKITEKTUREN

udfertibronze. @rnen artikulerede et lyd-
lpst skrig med sit dbne neeb og baskede
med vingerne som for at holde balan-
cen pd granitkanten - men hvad skulle
den ogsd der, kunne man taenke. Noget
tilsvarende gor sig geeldende med
Mogens Boggilds Radiofonifiguren for-
an Radiohuset pd Rosengrns Allé. Skont
bd&de den og Hugo Liisbergs Fiskeorn til
Jarmers Plads er blevet til omtrent samti-
digmedhusene, er deideres formsprog
og motiv underligt ude af tritmed dem.
Fuglen overlevede s& heller ikke pd for-
pladsen. Ved den store renovering i 1997
forsvandtden og blevi2008 erstattet
af en skulptur af Robert Jacobsen, der
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med sine stramme linjer formmaessigt

passer bedre til bygningerne. Ogsa trae-
erne matte flernes - men det skyldtes en
samtidig renovering af keelderen under
huset. Tilgengeeld blev der planteten
kvadratisk lund bestdende af 35 platan-
treeer, hvis kroner er klippet, s de om
sommeren fremstdr som et gront taeeppe
bdret af slanke stammer. | omrddet mod
Q@rstedsparken er plantet enkeltstdende
traeer.

Svasvende taeppe

Efter morkets frembrud er pladsen di-
skret og varieret oplyst af lamper indbyg-



getiplinter, mure og pullerterijordeni
treegruppen. Adgangen til pladsen, der
som naevnter lethaevetiforhold til det
omgivende fortov, foregdr gennemen
meget elegant, naesten sveevende trap-
pe i metallet tombak; en seerlig kobber/
zink-legering med en smuk farve, der pa-
tinerer og dermed forandrer sig-ogen
senere tilfejetrampe, der giver mulighed
for kegrestolsbrugere og ddrligtgédende
atkomme op til huset.

Pladsen blevindviet 9. november
1997 - Realkredit Danmarks 25-drs ju-
bileeum - og overdraget som en gave til
Kgbenhavn. Kommunen kvitterede aret
efter ved at preemiere pladsen. Ogsa
Statens Kunstfond og Foreningen til
Hovedstadens Forskannelse har prisbe-
lonnet resultatet.

Renoveringen af pladsen blev anmeldt
iflere aviser og blandt andeti Politiken
samme dag, som den blev indviet, af
bladets davaerende arkitekturanmelder,
Henrik Sten Moller, der begejstret konklu-
derede, at»i dag far man den pragtfulde
oplevelse af de store granitelementer,
som spiller sammen med de smukke,
karakterfulde mure af samme marmor,
som hovedsaedet er beklaedt med. Den
nye plads’ formgivere skaber et fornemt
samspil med bygningen, men giver ogsa
Jarmers Plads en stor helhed, som den
aldrig har haft fer. Gennem den overleg-
ne behandling af fladen skabes plad-
sens vaegqge heltudihjernerne pa H.C.
Andersens Boulevard og mod Vester
Voldgade. Visuelt er Jarmers Plads plud-
selig blevet en helhed, samtidig med
atdbningen fra den ny plads ind mod
Orstedsparken tydeligger stedets saer-
egne karakter.«

Nye byrum
Bag renoveringen stod arkitekterne

Erik Brandt Dam (fedt 1960), Seren Hell
Hansen (fodt 1965), Henrik Hansted
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Jensen (fodt 1959) og Nils Holscher (fodt
1964). Tilsammen dannede de i drene
1996-97 en feelles tegnestue for atlo-
se opgaven. Projektet er blandt andet
blevet udstillet pd arkitekturbiennaleni
Venedigi 1996.

Forud havde Realkredit Danmark
udskrevet en arkitektkonkurrence, der
onskede forslag om »et oplevelsesrigt
byrum af hej kvalitet«. | den forbindelse
var det lykkedes at f& en aftale med
Kebenhavns Kommune, der matrikel-
maessigt ejer en del af pladsen, om, at
den kunne inddrages med henblik pd at
opnd en helhedslesning, der straekker sig
helt ud til cykelstien pd Vester Voldgade.

Ambitionen var - fremgik det af dom-
merbetaenkningen - temmelig hgj. Ikke
alene skulle en ny plads give en hensigts-
maessig og smuk adgang til Jarmers
Plads 2 og eventueltindbyde til korte
ophold. Pladsen skulle ogs& indgdi
sammenhang med det bdde meget
steerkt trafikerede og meget store byrum
med sd forskellige elementer som en
ruinietanlaeg, den store banegrav ved
H.C. Andersens Boulevard, indgangenttil
parken og de andre bygninger omkring
pladsen.

Realkredit Danmark modtog 65 be-
svarelser, der alle blev bedgmt af en
dommerkomite.

Subkulturelt samlingsted

Vinderresultatet er udpraeget nutidigt -
men samtidig i samklang med bygningen.
De gamle skiffersten blev udskiftet med et
monumentalt, naesten svaevende taeppe
af hvidlig granit, deri modulopbygningen
bdde afspejler den hoje lyse monolitmed
dens nogetlavere lillebror, ogiétenkelt
elegant greb giver bygningen og dette
hjgrne af Kebenhavn format og pondus.
Vigtige elementer er ogsa de plinter,
der er placeretrundtom pd pladsen.
Jarmers Plads bliver neeppe nogensinde
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Direktorkontorerne blev til
moderum

Da husetblev opfort, blev bygningen
ud mod @rstedsparken indrettet
med tre direkterkontorer pd 1. sal.
Kontorerne l& lidt tilbagetrukket med
toilet og et privat veerelse, som oprin-
delig var udstyret med en briks.

De store kontorer eri dag lavet om til
modelokaler, og pd de indbyggede
reoler stdr beger udgivet af eller
med stotte fra Realdania. Udsigten
er dog den samme, nemligden
store @rstedsparken, som forandrer
sigitakt med drstidernes skiften.
Direktorerne eridagrykketind péa
kontoretagerne med de @vrige an-
satte i Realdania.

ARKITEKTUREN

Jarmers Plads bliver neeppe
nogensinde et hyggetorv, men en
anden bykultur har fundet vej til den
urbane plads. Det er skatermiljoet.
Tilfeeldigvis havde pladsens plinter
samme hojde som den hojde, der

bruges til slides ved internationale
skater-konkurrencer, og pladsen er
i dag et mal for mange dedikerede
skatere.




etkebenhavnsk hyggetorv med uden-
dors servering af cappuccino og espres-
so - dertil er trafikken for intens, og deter
begreenset, hvad hovedsaedet yder af lae
-men en anden bykultur har fundet vej til
denurbane plads. Det er skatermiljpet.
Tilfeeldigvis havde pladsens nye plinter
samme hojde som standardmalet for
slides ved internationale konkurrencer
for skatere. Slides er de forhajninger,
skatere bruger under udgvelse af spor-
ten. Pladsen blev derfor hurtigt spottet af
skatere i hovedstadsomrddet, og dens
ry har bredt sig internationalt. Det er ble-
vet et mdl for mange dedikerede skatere
atpreve Jarmers Plads. Detblev ogsd
bemaerket af sneakersproducenten
Vans, der lancerede Jarmers som model
sammen med andre, som er opkaldt efter
Christiania og Amager Strand, der ogsd
er populaere mgdesteder for skatere.
Forpladsen er blevet preesenterbak-
ken for Realdania. Foreningen har opsat
et stortlysskiltteet ved H.C. Andersens
Boulevard, der fortaeller om dens missi-
on - mendeterferstog fremmest som et
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eksempel pd det gode byggede miljp og
vilientil at passe pd det, at forpladsen fun-
gerer som visitkort for Realdania.

Deter ofte en stor smuk bygnings tunge
skeebne atlaegge veeq til mere eller mindre
begavede former for graffiti og street art,
men Jarmers Plads 2 er ikke hérdt ramt.
Det skyldes blandt andet tilstedevaerelsen
af skaterne pd pladsen, der laegger af-
stand til graffitikulturen og angiveligt ikke
onsker deres udfoldelsesomrdde maerket
af visuel forurening. Dertil kom i de forste
ar en konsekventindsats mod graffiti. Kom
det, blev detflernet med detsamme.

Ligesom cafékulturen her og derogalle
vegne er skatermiljoet pd forpladsen et
udtryk for en hovedtendens i det moderne
byliv.

Tidligere vartingene i hgjere grad ad-
skilt. Byens infrastruktur blev anvendt il
transport mellem arbejde og hjem og - nd
ja-sd&kunne man gd en tur ved aftenstide.
Idraet var noget, der foregik i svemmehaller
og sportsanlaeq. Nogettilsvarende gjorde
sig geeldende for udelivet. Vist var der kon-
ditorier - og veertshuse for den sags skyld.
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Sneakers opkaldt efter
Jarmer

Hverken bygherre eller arkitekt
havde forudset, at det nye design

af Jarmers Plads i 1997 udgjorde et
perfekt underlag for skatere, og atde
aflange granitplinte var perfekt til ‘sli-
des’. Jarmers Plads har efterhénden
faet et steerktry i detinternationale
skatermiljo. Sa staerkt, at den ameri-
kanske skoproducent Vans har op-
kaldt en af deres sneakers-modeller
efter pladsen. Sdledes har fyrst
Jaromir af Riigen, som for mere end
750 ar siden treengte gennem for-
svarsveerkerne pd netop dette sted,
ubemeerket sneget sigind i moderne
skaterkultur med den cool sneakers-
model “Jarmer”.




Men ikke det moderne cafélivder med
Café Sommersko i Kronprinsensgade
blevintroducereti Danmarki 1976.

Rekreative rum og medesteder

Daderislutningen af 1960'erne fremkom
forslag om at omdanne Grabrgdre Torv
tilden hyggeplads, den eridag, mente
mange, atinitiativtagerne matte vaere
bindegale. Udenders cafeerietklima
som det danske? S& matte pladsen da
overdaekkes!

| dag er der cafeer med udenders ser-
vering over hele byen og hele landet - og
idraetten, der er blevettil en bevaegel-
seskultur, foregdribyens parker og for
Kebenhavns vedkommende ogsd at-
traktive steder som ved havnelgbet og
langs Seerne. Byen er blevetrekreative
rum og mgdesteder. Indbyggerne saetter
hinanden staevne pd pladser, i midter-
rabatter som pé Sender Boulevard eller
langs muren pd Dronning Louises Bro.
Foraeldre tager deres bgrn medibyens
parker. Udenders koncerter og forskelli-
ge begivenheder fylder badde hverdage
og weekenderide varmere méneder og
efterhdnden ogsdivinterhalvaret.
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Idraetten, cafékulturen og udelivetibre-
deste forstand er sammen med berne-
pasningsfaciliteter og cykelstier en del

af mange moderne storbymenneskers
forventninger til deres omgivelser. Deter
ogsd derfor, mange pladser ogtorveien
by som Kebenhavnidisse ar opgraderes,
samtidig med atindbyggertalletigen vok-
serihovedstaden. Alene de seneste 20 ar
erindbygqgertallet vokset med mere end
100.000til godt600.000 - og deteren
udvikling, der formodes at fortsaette og
sdledes harmonerer med eninternational
tendensttil, at byerne vokser.

Bevasger man sig ind i bygningen pd
Jarmers Plads, mgdes man i dag af et
velkomstomrdde med mulighed for kaf-
fe, vand og oplysninger om Realdanias
aktiviteter.

Tidligere var foyeren med de marmor-
beklaedte veegge udstyret med en me-
get stor reception for enden af lokalet.
Receptionen har nu faet en mindre frem-
treedende placering til venstre for hoved-
indgangen. Tilgengeeld er der gennem
etvindue etableret et blik ind i kontorland-
skabetbagvaeggen.

Endnu tidligere udgjordes stueetagen
ifordelingsbygningen af ét stortrum

148

med en lang u-formet skranke. For li-
gesom i Plesners bygning havde ogsd
Qstifternes nye hovedsaede brug foren
stor sal til ekspedition af de mange men-
nesker, der - i papirobligationernes tid

- kom for at betale deres termin.

Ved fusionen i 2000 mellem Realkredit
Danmark og Danske Bank overtog
sidstneevnte bygningen pd Jarmers
Plads, mens Realdania efter et stykke
tid p& Jarmers Plads lejede sigind i
Henning Larsens markante kontorbyg-
gerived havnen taet ved Knippelsbro.

Da Danske Banki 2006 satte byg-
ningen pd Jarmers Pladstil salg, blevden
erhvervet af Realdania By & Byg, netop
fordi Christian, Aage og Erik Holsts byg-
ningsveerk er et fremragende eksempel
pa tidlig, modernistisk erhvervsarkitektur
i Danmarks byggede miljg. Som i realkre-
dittens dage blev den gverste del af byg-
ningen udlejet, mens Realdania sluttede
ringen ved atflytte ind i de gamle etager
for der atarbejde med atfordele midler,
der for en stor dels vedkommende var
tientpd& adressen.

Realdania over hele landet
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MiniCO2 Husene, Nyborg

Seks eksperimenterende parcelhuse i Nyborg viser, hvordan

man kan reducere CO2-forbruget, ndr man bygger typehuse.
Fem af husene viser pd hver deres made nye veje for et mere
CO2-venligtparcelhus. | det sjette hus er erfaringerne frade

fem forste samleti et 'fremtidens parcelhus'.

PROJEKTFAKTA:Byggegrundene blev erhvervet af
Realdania By & Bygi 2011, hvorefter de seks huse blev opfort
og feerdiggjorti 2014. Husene eridag solgt.
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Indeklimaetibornevaerelset

Darligtindeklima har negative konsekvenser for
indlaering, produktivitet og trivsel og ferer hvert ar til
alvorlige sundhedsproblemer for mange danskere.
Viaforskellige tiltag ensker Realdania atfremme
innovationenibyggesektoren for bl.a. at sikre et godt
indeklima. Indeklimaet skal sidestilles med energi-

optimering ibdde renovering og nybyggeri, og der

skal fokus pd stej, manglende udnyttelse af dagslys,

skimmelsvamp, afgasning fra materialer,radon og andet,

der er skadeligt for helbredet.
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Skolernes indeklima, flere projekter.

Gentagne og omfattende madlinger har vist, atindeklimaet
idanske klassevaerelser ikke lever op til gaeldende
standarder. Derfor har Realdania, i samarbejde med
DTU, igangsaten undersggelse, der skal give et steerkere
datagrundlag og et samlet overblik over indeklimaets

tilstandiskolerne.

PROJEKTPERIODE:2015-2016
STOTTEBEL®B: 2 mio.kr.
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Bispebjerg Bakke, Kebenhavn NV

Bebyggelsen Bispebjerg Bakke i Kebenhavns
Nordvestkvarter er unik, exceptionel og nytaenkende og samtidig
resultatet af et mgde mellem billedkunstneren Bjgrn Nergaard og
HaandvaerkerforeningeniKjobenhavn. Bebyggelsentaeller 135
eksklusive lejeboliger fordelt pd 11 huse - bygget med respekt for

omgivelserne, udfertinaturmaterialer og formgivetihanden.

PROJEKTFAKTA: Ejendommen er opfort af Realdania By & Byg
i2004-2006. Lejlighederne er lejeboliger.
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Det moderne tanghus, Laeso

(ejet af Realdania By & Byqg])

Detmoderne tanghus, der er opferti 2013, eren del af
projektet Tanghuse pd Laes®'. Det moderne tanghus skal
vise fremtidige anvendelsesmuligheder fortang som

baeredygtigt byggemateriale.

PROJEKTFAKTA: Byggegrunden pd Leeso blev erhvervet
af Realdania By & Byg i 2012, hvorefter detmoderne
tanghus blev opfert og faerdiggjorti2013. Huseteridag

udlejet som sommerbolig

REALDANIA OVER HELE LANDET
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BLOX, Kebenhavn K

(ejet af Realdania By & Byq])

BLOX er et af de helt store udviklingsbyggerieti Kebenhavn.

Visionen med BLOX er, atdet skal veere et byggeri af exceptionel
arkitektonisk kvalitet; det skal styrke omradet pd Kebenhavns havn
samt forbindelsen mellem by og havn; det skal vise nye veje for
fremtidigt kontor-, udstillings- og boligbyggeri, og det skal anvise nye

udveelgelsesprocedurer og samarbejdsformer.
PROJEKTFAKTA: Projektet blev pdbegyndt 2006 og detegentlige

byggeristarteti 2013. Projektet afsluttes i 2018. Huset udlejes til

forskellige lejere
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1940'ernes og 1950'ernes murede byggeri, Hgjstrupparken, Odense.

Hejstrupparken i Odense har vaeret et demonstrationsprojekt under
kampagnen“1940'erne og 1950'ernes murede boligbyggeri”.

Projektet viser nye, konkrete lesninger, som opfylder nutidens boligbehov
samtidig med, atder er fokus pd& béde indeklima og tilgaengelighed uden

atman er gdet pd kompromis med bebyggelsens bevaringsvaerdier.

PROJEKTPERIODE: 2012-2015 (for hele kampagnen)
STOTTEBEL®B: 31 mio.kr. [for hele kampagnen)
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REALDANIA PA JARMERS PLADS

Filantropi er et wldre begreb, der
mere eller mindre var gledet ud af
det danske sprog, indtil Realdania
var med til at genoplive det. Ordet
har en graesk oprindelse og betyder
‘menneskekerlighed’.

Filantropien

Da Realdaniablev grundlagti 2000, sa stifterne sig rundt
om i det filantropiske landskab efter forbilleder. Hvilke
modeller var der? Med forhistorien - realkreditten - som
bagage stod det allerede ved stiftelsen klart, at midlerne
skulle komme det byggede miljo i bredeste forstand til
gode. | dette kapitel fortaelles historien om filantropien,
forbillederne og fondsverdenen.
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Levende gronne planter prager storrumskontorerne overalt i
huset. Planterne er med til at definere rum og skabe liv, og sd

er de tilmed gode for indeklimaet.

| Danmark findes et vaeld af maerkeda-

ge, hvor man fejrer drsdagen foren be-
stemtbegivenhed eller seger at skabe
opmaerksomhed om et bestemtemne.
Ogsd fondene har deres seerlige dag.

Den 1. oktober er ikke alene den dato,
da Politiken udkommer for ferste gang,
Disney World dbneriFloridaog TV2
begynder atsende. Detvarsdihen-
holdsvis 1884, 1971 og 1988.Den 1. ok-
tober er ogsd fondenes internationale
festdaq.

Det er ikke noget, der ggres noget
seerligtud af i Danmark. Tivoligarden
marcherer ikke gennem Streget, skole-
bernene har ikke fri, og busserne flager
ikke - meni2004 faldtden 1. oktober
dog sammen med, at A.P.Mgller Fonden

FILANTROPIEN

i samme mal.

overdrog Operaen - en af nyere tids stor-
ste enkeltdonationer - til den danske stat.
Sammenfaldet kan selvfglgelig skyldes,
at 1. oktober ogsd er Arkitekturens Dag.

Detkunne ellers vaere naerliggende at
markere dagen. De almennyttige fonde
laegger tilsammen naesten ti mia. kr.om
dretidet danske samfund - fra hjeelp til
bogudgivelser over indkeb af kunst og
stotte til frivillige foreninger til opforel-
ser af arenaer og akvarier. Meget store
akvarier. Sé& store som Den BI& Planet
i Kastrup, deri 2013 afleste Danmarks
Akvarium og er tegnet af arkitektfirmaet
3xN.

Ifelge en opgerelse i Anker Brink Lunds
og Gitte Meyers bog Civilsamfundets
ABC fra 2011 disponerer de almennyttige

175

Der er hejt til loftet i kontorlokalerne pa Jarmers Plads, og

de hvide loftsplader er en ngjagtig kopi af de oprindelige
hvide, perforerede plader. Ved restaureringen i 2007-2008

blev samtlige originale lofter pillet ned og udskiftet med nye

fonde over 400 milliarder kroner. Med al-
mennyttige menes - som detformuleres
ibogen - »den centrale begrundelse for,
atstaten giver fonde og foreninger saer-
lige privilegier af skattemaessig art. Det
forventes, at deres virksomhed ger godt
for mange flere end de umiddelbartin-
volverede, atden civile indsats sd at sige
nytter universelt og derved i princippet
omfatter alle.«

De filantropiske fonde og foreninger
har sé stor betydning for det danske sam-
fund, atde kunne fortjene en noget starre
anerkendelse end selv den, Tivoligarden
eller en drlig flagdag vil repreesentere.
Om end Realdania ikke defineres som
en fond, men som en forening - hvis fun-
dament er medlemmerne, dergennem



I den store ekspeditionshal, der ved bygningens
opferelse optog hele mellembygningen, var
vaggene bekledt med trepaneler af pommersk
fyr og gulvet belagt med store lysegrd natursten.
dag er rummet delt op i et velkomstomrade og et
storrumskontor. Mens velkomstomrddet endnu
er preget af natursten pa gulv og vagge, s er
storrumskontorets veegge beklaeedt med gips og

gulvene med et teeppe af akustikhensyn.

en demokratisk struktur veelger de men-
nesker, der administrer arven fra fortiden
- sd erfondenes samfundsmaessige
betydning uomtvistelig. Vigtige dele af
dansk forskning er betalt af fonde. Store
dele af kunst- og kulturlivet ville ikke over-
leve uden midler frafilantropiske fonde og
foreninger. Mange af kunstmuseerne ville
st& med stort settomme vaegge, hvis det
ikke var for de private samlere og meece-
ner. Formodentlig ville museerne sd heller
ikke blive bygget. Med mindre opfarelsen
var finansieret af de glade givere.

Glade givere

De glade givere er etbeqgreb, Louisianas
stifter, Knud W. Jensen - selv en af det 20.
darhundredes storste danske maecener
inden for kulturlivet - fandt p& og ogsd an-
vendte som titel pd en bog om de private
museumsstiftere.

En glad giver er for eksempel den ael-
dre brygger, J.C. Jacobsen (1811-87], der
med Det Nationalhistoriske Museum p&
Fredensborg Slot (som han fik genopbyg-
get) gjorde en indsats for, atden nationa-
le identitet blev styrket gennem fortaellin-
ger om fortiden.

En glad giver er ogsd denyngre bryg-
ger, CarlJacobsen (1842-1914]), hvis
mdske mest praegtige gave til nationen
er Ny Carlsberg Glyptotek i Kgbenhavn.
Beqgge efterlod de sig desuden betydeli-
ge fonde, der stgtter videnskab og kunst.

REALDANIA PA JARMERS PLADS

Ogsd Nivaagaard, Ordrupgaard og
Faaborg Museum er stiftet af private. Alle
forretningsmaend. Ligesom Louisianas
grundleegger.

Der er andre fonde, der statter viden-
skab. Det er for eksempel Lundbeck
Fonden, Velux Fonden, Danielsens Fond
og Novo Nordisk Fonden, der ogsd giver
til sociale og humaniteere formdal.

A.P.Mgller og Hustru Chastine Mc-
Kinney Mgllers Fond til almene Formaal
har givet mange penge til sterre anleegs-
eller restaureringsprojekter som A.P.
Moller Skoleni Slesvig, Botanisk Have
og Kastelletbegge i Kebenhavn og M/S
Museet for Sgfarti Helsinger for atnaevne
etyderstbeskedentudvalg.

Nogle fonde er mdlrettet lokalomrd-
det; andre stotter det frivillige arbejde,
sportsklubber, spejdere og andre ung-
domsbevaegelser. Nordea-fonden har
valgt at give penge til Det Gode liv, hvor-
med menes sundhed og naturoplevelse.
Og selvom Realdania ikke regnes som
en fond, men enforening, sd er dens fo-
kus og formdl ganske preecist, nemlig at
skabe livskvaliteti det byggede miljg.

Privat nationalisering

Da Realdania blev grundlagt, sé stifterne
sigrundtomi detfilantropiske landskab
efter forbilleder. Hvilke modeller var der?
Mange af de mest betydelige og gko-
nomisk velfunderede fonde i Danmark
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Den store mgdesal pd 2. sal i bygningens
direktionsflej mod Qrstedsparken var bade
dengang og nu udstyret med et stort rundt

modebord.

var erhvervsdrivende. Altsd ejede eller
havde bestemmende indflydelse pd en
virksomhed - og Realdania opstod som
resultatet aof et salg, der havde efterladt
enformue, som foreningens investerings-
afdeling forvaltede med henblik pé storst
muligt afkasttil gavn for de filantropiske
aktiviteter.

Med forhistorien - realkreditten - som
bagage stod det allerede ved stiftelsen
klart, at midlerne skulle komme det byg-
gede miljp i bredeste forstand til gode.
Detkunne have vaeret naerliggende, at
lade The National Trusti England eller sg-
sterorganisationen i Skotland tiene som
en brugbar model.

The National Trust for Places of
Historic Interest or National Beauty, der
er grundlagti 1895, erhverver, restau-
rerer og driver herregdrde og landska-
ber med detformdl at bevare dem for
eftertiden og dbne dem for publikum.
Altsd en indsats for det byggede miljg;
om end i den mere aristokratiske en-
de. Tilmed er der nogle lighedspunkter.
Ligesom Realdania er The National
Trusten forening. Realdania har taet ved
150.000 medlemmer, hvilket er en tien-
dedel af samtlige boligejere i Danmark,
og foreningen har derfor et stort
veekstpotentiale.

National Trust har ikke faerre end 4.2
mio. medlemmer, der udpeger halvde-
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len af detrdd, der styrer foreningen. Men
modsat Realdania, hvor medlemskab er
gratis, betaler National Trusts medlem-
mer et kontingent, der arligt udger mere
end en tredjedel af det omkring 500 mio.
£ store budget.

Filantropiens forhistorie

Filantropi er et seldre begreb, der mere
eller mindre var gledet ud af detdan-
ske sprog, indtil Realdania var med il
atgenoplive det. Ordet har en graesk
oprindelse og betyder menneskekaerlig-
hed. Fyrsterne og kirkerne opforte forst
og fremmest bygninger til sig selv, men
iblandtvar der ogsd anlaegsarbejder
som torve og pladser, der kom offentlig-
hedentil gode.

Derudover udvikledes gennem tider-
ne et system af godggrenhed. | kirkerne
samledes ind til de fattige, og ved refor-
mationen overgik en del af den katolske
kirkes midler til stiftelser, der kunne vare-
tage forskellige velggrende formdal.

For Danmark blev en velfserdsstat, var
mangt og meget overladt il civilsamfun-
det. Det geelder bdde sygdomsbekaem-
pelse (for eksempel tuberkulosesanato-
rier) og private sygekasser. Store dele af
undervisningssektoren pd alle niveauer
var etableret pd privatinitiativ. Mange af
de kebenhavnske kirker, der blev opforti



Forpladsen udgeres af en stor svavende flade,

der er udfort af ensartede, gra naturstensplader

af norsk granit, lagt i stramt strukturerede
moduler ligesom bygningen. Midt i det evigt
skiftende bybillede med susende biler, cykler og
menneskemylder virker bygningen og forpladsen

som et roligt bagtaeppe.
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brokvarternei slutningen af 1800-tallet,
blev finansieret gennem indsamlinger
ilandsognene, hvorefter midlerne blev
placeretiKirkefonden.

Og allerede de gamle romere kendte
til filantropi og maecener. | detromerske
imperiums tid levede en mand, hvis navn
udger den sproglige oprindelse til begre-
bet mascen. Gajus Cilnius Maecenas, der
opholdtsig pd Jordeninaesten tre fierde-
del af &drhundredet for vor tidsregning, var
ikke alene glad for det gode liv.Han var
steerkt optaget af kunst og litteratur og
havde mulighed for at stotte begge dele.

Filantropiske forbilleder

Inspirationen til Realdanias konstruk-
tion og fondsstrateqi blev bl.a. hentet
iHolland hos foreningen Hendrick de
Keyser, der er stifteti 1918 af en kreds
af private borgere og opkaldt efter den
nederlandske arkitekt og billedhugger,
Hendrick de Keyser, der levede mellem
1561 og 1621. Ikke alene har den holland-
ske vereniging til formdl at opkebe frede-
de eller bevaringsveerdige bygninger for
atsikre dem for eftertiden. Bygningerne
lejes ogsd ud pd noget naer markedsvil-
kar for bade at sikre, at formuen forbliver
intakt, og atbygningsarven ogsd anven-
des praktisk, s& den holdes levende, og
deter et princip, Realdania har brugti for-
bindelse med de ejendomme, foreningen
har erhvervet.

Yderligere inspiration til udviklingen
af strategien blev fundeti USA hos Ford
Foundation, deri stedet for at sende fo-
devarehjaelp til Indien i 1950’erne, staot-

FILANTROPIEN

tede udviklingen af en ny rissort med
detresultat, atIndien pd 15 ar blev forst
selvforsynende og derneest eksportor
afris. Allerede i den mdade at arbejde fi-
lantropisk pd I& kimen til Realdanias rolle
som ikke alene donor, men ogsd som
katalysator for samarbejdsprojekter mel-
lem private og offentlige og forskellige
interessegrupper, filantropiske fonde og
foreninger samt andre aktgrer, der hver
for sig er for smé il atlofte en opgave,
man skal vaere flere om at lgse.

Udtynding og opgradering

Med tanke pd, hvordan formuen var ble-
vet skabt, mé det have ligget snublende
naert at bruge midlerne til at stotte det
byggede miljg. | bredeste forstand. Ikke
blot Arkitektur med stort A og betydning-
en enestdende bygningsveerker. Det blev
der hen ad vejen ogsa til - men betonin-
gen blevtidligtlagt pd den daglige livs-
kvalitet for flestmulige borgere. Pengene
- eller afkastet af dem - skulle komme he-
le samfundettil gode. Livskvalitet blev tid-
ligtetngglebegreb i Realdanias arbejde.
Det byggede miljo er et udtryk, der umid-
delbartkan lyde uvant. Men af etinternt
notat - her citeret fra Penge til huse -
fremgdr det, at det byggede miljo er »et
bredt udtryk, der daekker stort setalle
fysiske anlaeq... sGvel bygninger og by-
rum som parker, haver og andre mindre
anleeq, enten knyttet til bygningerne eller
selvstaendige som trafikanleeg.« Med
andre ord: Pengene skulle anvendes il

at styrke sé@vel den store arkitektur, der
kunne fd skelsaettende betydning, som
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Filantropi

Filantropi [filantso'pi’] betyder "kaer-
lighed til mennesker”, og det er ikke
tilfaeldigt, at netop dette ord bruges
om Realdanias arbejde. | det filantro-
piske arbejde er der fokus pd atind-
kredse oqg lese markante og vigtige
samfundsudfordringer og problemer,
der knytter sig til det byggede miljo.
Det sker altid i samarbejde, dialog
og netvaerk med andre akterer ud

fra filosofien om, at sammen kan der
skabes I@sninger, som ingen kan
lofte alene.



den bygningsmasse vilever med, fordi
byerne oglandet over drhundrederne
har udviklet sig, som de nuengang har.
Formaletblev sdledes at udvikle bdde i
by og pdland.

Ogsd to andre prioriteringer spillede
ind i Realdanias tidlige ér. Det sékaldte
ikonbyggerier samt erhvervelsen aof szer-
lige betydningsfulde bygningsvaerker og
herunder ikke mindst eksempler pd arki-
tekternes egne huse. De bygningsvaerker,
hvor arkitekter ofte mest kompromislest
har haft mulighed for atdemonstrere
deres arkitektursyn, og som dermed
kan tjene som eksempler og en del af
arkitekturarven.

Detforte i 2003 til stiftelse af selskabet
Realdania Ejendomme - i dag Realdania
By & Byg. Realdania By & Byg ferer
Realdanias mission om livskvaliteti det
byggede miljo udilivetgennem ejerskab
af bygninger oq udvikling af arealer til
fremtidens byliv.| Realdania By & Bygs
samling af unikke, historiske ejendomme
er der vaesentlige eksempler pd arkitektur
og byggeskik fra middelalderentilidag.

MirakletiBilbao

Omkring &rtusindeskiftet blev mange -
ikke mindst beslutningstageres og turist-
organisationers - gjne rettetmod den
nordspanske by Bilbao. Ganske vist hav-
de dentyske forfatter, Bertolt Brecht, hyl-
detbyen - »smuk, smuk, smuk er Manen
over Bilbao, den smukkeste by pd& konti-
nentet« - men det mé have vaeret nogen
tid siden, fori &rene omkring drtusinde-
skiftet var luften skarp i den industrigrd
og brunlakerede, nedslidte havneby, og
dettil trods for at store dele af industrien
var vaek, og arbejdslgsheden derfor 1&
pd& den kedelige side af 25 procent.

Men sd fik Bilbao den amerikanske stjer-
nearkitekt Frank Gehry til at tegne et
kunstmuseum, som alle kultureltinteres-
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serede matte se, ikke mindst fordi byen
isamme ombaering havde indgdeten
aftale med et af de store museumsimpe-
rier, Guggenheim, om atdrive museet og
dermed bdde vise saerudstillinger med
hojt profilerede navne pd billedkunstens
stjernehimmel og nyde godt af de faste
samlinger, der alligevel var alt for store til
atkunne blive visti hovedkontoreti New
York og Peggy Guggenheims charme-
rede filial ved Canal Grande i Venediq.
MuseetiBilbao dbnedei 1997 og var

fra begyndelsen en succes med dertil
folgende prisstigninger pd for eksempel
hoteller og restauranter. Og nedgangi
arbejdslgsheden.

Deninvestering var - sammen med en
reekke andre byfornyelsesqgreb - med-
virkende til en forbedring af skonomien,
og det aendrede byen. Ikke uden grund
begyndte mange danske borgmestre
atspekulere pd, om et tilsvarende greb
kunne anvendesideres by. Realdania
gikindien raekke af projekterne som for
eksempel Musikkens Hus i Aalborg teg-
net af det gstrigske arkitektfirma Coop
Himmlb(lJau, Fuglsang Kunstmuseum
(tegnet af den britiske arkitekt Tony
Fretton) pd Lolland, arkitektfirmaet 3xN's
videns- og kulturcenter i Senderborg
og bygningsvaerket BLOX i Kgbenhavn
(tegnet af den hollandske arkitekt Rem
Koolhas ), der samler en reekke vae-
sentlige aktgrer inden for arkitektur og
designiDanmark - b&dde som formid-
lingscenter og innovativt samlingssted
for samarbejde og udvikling - og som
meodested for hovedstadens borgere
og bespgende. Blandt dem, der flytter
ind, er Dansk Design Center, Dansk
Arkitektur Center og den sdkaldte
BLOXHUB; et fagligt netvaerk og kontor-
feellesskab for baeredygtig byudvikling.

Men ikke Realdania. Realdania bliver
p& den feedrene gdrd, hvor grundlaget
for formuenisin tid blev skabt.
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Fraide til stotte

Realdania stetter projekter, der skal
oge livskvaliteten ved atbevare og
udvikle detliv, der leves i og mellem
huseneihele Danmark.

Fra enidé opstdr - enten pd Jarmers
Plads eller som et forslag uden for
huset - til den evt. virkeliggeres, sker
der en modningsproces og en bear-
bejdning, inden den foreleegges for
direktionen eller for bestyrelsen.

Mange eksterne henvendelser kom-
mer fra begejstrede mennesker med
enrigtig god idé. Deres ansogninger
vurderes af en projektleder, der
feerdigbehandler ansegningenttil
beslutning.

Ved mere komplicerede projekter
stilles krav om en kvalificeret projekt-
organisation og krav om, at seerligt
bygherre og okonomisk involverede
parter er repraesentereti en styre-
gruppe eller lignende.

FILANTROPIEN
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Realdania over hele landet

Sammen med pladerne pa bygningens facader er ogsa

vinduernes placering med bade store kvadratiske

vinduer og smalle vinduer med til at fremkalde

et glidende, sammensat monster i den ellers helt

taktfaste facade.
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Det gode liv ved kysterne, Klitmoller

Realdania har stettet et nyt foreningshus og en lang strandpromenade i
Klitmelleri Thisted Kommune.”"Hummerhuset” og "Foreningsvejen”, som
deto nye tiltag hedder, dbner Klitmollers storsldede kyst og skaber et
nytsamlingssted til glaede for surfere oq fiskere, beboere og turister.
Surferne har debt omréddet omkring Klitmegller "Cold Hawaii", da stedet

har nogle szerlige vejrforhold, som minder om forholdene pé& Hawaii.

PROJEKTPERIODE:2007-2012
STOTTEBEL®B: 13.2mio. kr.
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Genavend garden, flere steder

| Danmark stér omkring 30 mio. kvadratmeter bevaringsveerdige

landbrugsbygninger og forfalder - uden at bidrage aktivt til livet
pd& garden og lokalsamfundet. Derfor lancerede Realdaniai2012
isamarbejde med Dansk Landbrugsrddgivning Landscentretog
Dansk Bygningsarv hjemmesiden genanvendgaarden.dk, som
tiloyder ejerne inspiration, viden og gode rad til atkomme i gang

med atgenanvende garden.

PROJEKTPERIODE:2012-2016
STOTTEBEL®B:700.000kr.
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Tondermarsken

Tondermarskens lige findes ikke andre stederiverden. Her p& kanten til
vandet ogikanten af landet er der enestdende kulturarv. Og hereren sd
saeregen natur, atden er pd Unesco's fornemme liste over verdensarv. Med
et massivtloft skal Tondermarsken og omréddet omkring geres endnu mere

attraktiv og synlig til gavn for alle der bor, arbejder i og beseger omrédet.

PROJEKTPERIODE:2016-2021
STOTTEBEL®B: 65 mio.kr.
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Bovbjerg Fyr, Lemvig

Bovbjerg Fyrs fysiske rammer er blevet opdateret for at skabe bedre
muligheder for at formidle stedets historie og landskab og udnytte fyret
til nye aktiviteter. Bovbjerg Fyr kan nuiendnu hejere grad fungere som

modested for lokale borgere, turister og erhvervsliv.

PROJEKTPERIODE:2012-2014
STOTTEBEL®B:4,2mio.kr.
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Camonoen

Dramatisk naturi seerklasse og et samfund rigt pd ildsjeele. Mon har meget
atbyde pd. Men der har manglet forbindelser mellem gens destinationer
og samarbejde mellem de forskellige aktgrer. Mgns Museum - en del af
Museum Sydestdanmark - fik derfor stotte til at skabe en vandrerrute i
samarbejde med Vordingborg Kommune. Den 175 km lange rute og dens
nirunde signaturbaenke kobler steder og akterer sammen og giver nye

oplevelsesmuligheder for lokale og turister.

PROJEKTPERIODE:2014-2016
STOTTEBEL®B: 2.5 mio. kr.
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Faaborg Havnebad

Faaborg har féetethavnebad, der skal vaere med til at skabe et aktivt
bylivog styrke sundhedeniden historiske kebstad. Havnebadet er et af
fire storre projekter, som indgar i Masterplan Faaborg; en plan, der skal
fremme Faaborgs udvikling som en by, der er attraktiv at sld sig ned i, og

som turister gerne vil besgge.

PROJEKTPERIODE:2010-2013
STOTTEBEL®B: 10,4 mio.kr.
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Fra tomttil grenti Vestervig, Thisted

Realdania har stettet nedrivningerne af de tomme huse i Vestervig,
og opgeret med hovedgaden som det eneste centrum har dbenbaret
Vestervigs skjulte kvaliteter. Nedrivningen af de faldefaerdige huse
har skabt grenne haver og kiler med kig til &en, parken og de smukke

landskaber omkring byen.

PROJEKTPERIODE:2007-2012

STOTTEBEL®B:8 mio.kr.fra Thisted Kommune, Realdania, dettidligere
Social-ogIndenrigsministerium, LAG Thy-Mors og borgerbidrag til
Vestervig Byfornyelse ApS
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REALDANIA PA JARMERS PLADS TANKEGANGEN

Interessen for Realdania var hurtigt
voksende, og efterbanden som sparringen
med arkitektverdenen blev udbygget pa
flere niveauner, og der blev ansat flere

Jagfolte som sagsbehandlere i Realdania,
kom der for alvor skred i projekterne.

Foran bygningen — pa selve Jarmers Plads —

danner en kvadratisk lund bestdende af 35 platan—

treeer et forteeppe ind mod Kebenhavns centrum.

Tankegangen

"Vivil arbejde for det byggede miljo i Danmark”. Sa
klar og kortfattet var den strategi, som Realdania ved-
tog ved drtusindeskiftet. Den enkle budskab var et
resultat af de fusioner og selskabsdannelser og ved-
tagelser pd generalforsamlinger, som gjorde, atdeti
2000 lykkedes at etablere en ny og i dansk sammen-
haeng meget stor forening med en kapital pd dengang
godt 10 mia. kr. | dette kapitel fortaelles historien om
Realdanias dannelse og den tankegang, som forenin-
gen arbejder ud fra.
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De hgje slanke stammer og stramme linjer mat—

cher formmassigt bygningerne.

»La Cause était entendue«. Sddan

hed deti 1948, da Asger Jorn og nog-
le af hans kunstnervenner dannede
CobragruppeniParis. Principperne var
vedtaget. Strategien var fastlagt. Vi vil
samarbejde, vivil samarbejde, lod det
besvaergende i manifestet forfattet af
Jorn og hans kunstnerkammerater. Uden
sammenligning i evrigt lykkedes detved
drtusindeskiftet Realdania atvedtage i
en lige sd kortfattet og klar strategi: Vi vil

arbejde for det byggede miljg i Danmark.

Gennem fusioner og selskabsdannel-
ser og vedtagelser pd generalforsam-
linger var det lykkedes at etablere en

ny ogidansk sammenhaeng meget stor
forening med en kapital i 2000 pd godt
10 mia. kr. Navnet var dengang Fonden
RealDanmark;idag blot Realdania. | et af-
gorende strategioplaeqg fra 2000 hed det,
at:"RealDanmark Fondens arbejdsform
primaert skal veere proaktiv og ikke afven-
te ansggninger og initiativer udefra.”
Ogisamme strateqgioplaeg var fondens
formdlsbestemmelse formuleret séledes:
"RealDanmark Fonden stgtter samfunds-
orienterede opgaver med tilknytning til det
byggede miljp. Herved forstds sammen-
haengende bebyggelse og byrumibyer,
bebyqggelse pd landet og enkeltliggende
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sterre ejendomme samt anlaeg. Desuden
stottes i mindre omfang humanitaere og
kulturelle aktiviteter og projekter."

Udvikling gennem dialog

Allerede i 2001 gav Realdania sigi kast
med store oqg - skulle det vise sig - krae-
vende og langstrakte projekter som for

eksempel Musikkens Hus i Aalborg. Det
blev en vanskelig sag. Budgettet skred i
flere omgange, samtidig med atder lo-

kalt rejste sig en debatom visdommenii
overhovedet at bygge et sd stort kultur-

hus ved Limfjorden.



Arkitekterne Holst tegnede ogsa forslag til
indretningen bl.a. i direktionsflgjen med Arne
Jacobsens "Munkegardslampe’, der ses aftegnet
som cirkler i loftet. Mgblementet er i dag et
andet, men lamperne i loftet og opdelingen af

rummet er bevaret intakt.

REALDANIA PA JARMERS PLADS
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Resultatet blev det, som i Realdanias eg-
ne raekker kaldes for gearskifteprincip-
pet. Realdania garanterede for projek-
tets fuldferelse men overtog tilgengaeld
12006 hovedansvaret for byggeriet af
Musikkens Hus og indsatte sin egen, pro-
fessionelle organisation.

12010 pdbegyndtes byggeriet, ogi
marts 2014 kunne Dronning Margrethe
indvie musikhuset, der ertegnet af det
ostrigske arkitektfirma Coop Himmel-
b(lJautil brug for blandt andre Aalborg
Symfoniorkester, aalborgafdelingen
af Det Jyske Musikkonservatorium
og musikuddannelserne ved Aalborg
Universitet. Musikkens Hus indgar
desudenidenrevitalisering, som de
senere par Artier er sket af havneom-
réddeti Aalborg med opferelse af Utzon
Center, kontorhuse, boliger og herunder
ungdomsboliger samtomdannelsen

af Nordkraft til kulturhus og kunsthal.

TANKEGANGEN

Interessen for Realdania var voksende,
og efterh&dnden som sparringen med
arkitektverdenen blev udbygget pa flere
niveauer, og der blev ansat flere fagfolk
som sagsbehandlere i Realdania, kom
der for alvor skred i projekterne.

Samarbejde med ildsjzele

Rent praktisk bestdr den typiske forret-
ningsgangi, atidéer opstdr - enten pd&
Jarmers Plads eller en ansegning ude-
fra. S& gennemgdrideen en modnings-
proces indtil den endelige bearbejdning
i direktion eller bestyrelse - afhaenqgig af
storrelse og kompleksitet.

Mange eksterne henvendelser kommer
fra begejstrede mennesker med enrigtig
godidé. Realdania kanien raekke tilfael-
de bevilge midler til forundersegelser for
atkvalificere projektet ved at udarbejde
bygningsanalyser, behovsanalyser og

forretningsplaner og f& afklaret, om pro-
jektet nu ogsd har potentiale.

Dialogen kan ogsd resultere i, at pro-
jekterne far en mere helhedsorienteret
karakter. Et eksempelien noget stor-
re skala er Nyborg Slot, som er under
restaurering frem til 2019 med midler
fra blandtandre A.P.Mgller Fonden og
Realdania. | Igbet af modningsprocessen
er ogsd omgivelserne - feestningsveerket,
torvet og "Rigets Hovedstraq” fra bypor-
ten gennem middelalderbyen - blevet
inddraget med henblik pd at skabe en
aestetisk helhedslgsning og udbygge for-
midlingen af omréddet som et vigtigt kapi-
teli Danmarkshistorien.

Filantropisk fingerplan
Evaluering og ikke mindst videndeling

af projekterne er en vaesentlig del af
Realdanias virke. Realdania afholder




Glasvaegge og glasdere skaber lys, luft og
gennemsigtighed i kontorer og gangarealer pd
Jarmers Plads 2. Pa glasvaeggene er der opklabet
supergrafik — kempe bogstaver, der udger en del

af ord relateret til Realdania.

REALDANIA PA JARMERS PLADS
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seminarer og konferencer, hvor resulta-
terne fremlaegges og diskuteres: Hvad
opndede vi? Hvad kan vi give videre? P&
den mdade kan projekterne tiene som ek-
semplertil efterfolgelse, resultaterne kan
formidles og erfaringerne deles.

Den filantropiske tankegang er trefle-
jet. Der er den klassiske filantropi, som
Realdania har til faelles med flere fonde.
Her handler det om behandling af an-
sogninger fra for eksempel forfattere og
landets mange ildsjeele. S& er der den
strategiske filantropi, der handler om
knowhow. Ud over gkonomisk stgtte bi-
drager Realdania her ogsé med radgiv-
ning og sparring. Sidst men ikke mindst
er der den katalytiske filantropi. Her er
Realdania selvinitiativtager til projekter,
derlandet over bidrager til at forbedre
livskvaliteten og hojne det byggede milja.

I lebet af drene har Realdania arbejdet
med forskellige hovedindsatsomréder,
der har afspejlet den generelle udvikling

TANKEGANGEN

inden for det byggede miljg i Danmark.
Etaf de indsatsomrdader, der har vaeret
arbejdet med, er en forbedring af byer-
nes kvalitet. De starre danske byer bli-
ver stgrre. Mange mennesker bosaetter
sigibyomrdderne, fordi det for mange
geelder, ather finder man de bedste ud-
dannelses- og arbejdstilbud, det storste
udbud af kulturelle oplevelser og den by-
kultur, der for mange er blevet et afgeren-
de kvalitetsparameter for et godt liv.

Tilflytningen til byerne og for eksempel
bernefamiliernes forventninger til udfol-
delsesmuligheder kraever en opgrade-
ring af omgivelserne. Boligomrdder, der
ved opferelsestidspunktetiforste halvdel
af det 20. drhundrede dengang forekom
atvaere endog meget store fremskridt,
fremstdr i dag mindre attraktive, men kan
udvikles gennem velovervejet byplan-
laegning, opgradering af boligerne og af
rummene mellem husene.

Samtidig er der fra forskellig side - na-
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tionaltog internationalt - krav om bdde
baeredyqgtighed og klimatilpasning. Altsa
en reduktion af CO2-udledningen og be-
skyttelse mod for eksempel heftig regn
og stigende vandstand. Omlaegningen
af Sankt Annae Plads i Kebenhavn er et
eksempel pd, hvordan forsgg pd at hdnd-
tere nedbersmaengden kombineres med
en aestetisk omlaegning aof stedet med
storre vaegt pd for eksempel borns udfol-
delsesmuligheder og prioriteret hensyn-
tagentil blede trafikanter.

Hist hvor vejen...

Men selv om byerne vokser, betyder det
ikke, atyderomrdderne skal lades i stik-
ken.Med dalende befolkningstal, faerre
arbejdspladser og en aldersmaessig for-
skydning mod flere aeldre er der enreel
risiko for en nedadgdende spiral:
Tomme huse, lukkede butikker, en fat-
tigere social infrastruktur, et mere skaevt



Danmark. Etandetindsatsomrdde i
Realdanias arbejde har derfor veeret
atidentificere de yderomrdder og by-
samfund, der har potentiale til en form
for tilpasning til de eendrede vilkdr ved
eksempelvis at satse pd turisme og ved
atudvikle de institutioner, der tidligere
sikrede den sociale sammenhaengs-
kraft som for eksempel idraetshallen og
forsamlingshuset.

Ettredje indsatsomrdder er de histo-
riske bygninger, som har stor betydning
for kulturarven, men somrisikerer at for-
falde, ndr de ikke leengere bliver anvendt
til deres oprindelige formal. Det betyder
ikke, atde skal restaureres af dygtige
arkitekter og hdndveerkere for derefter
atsté som filialer af Frilandsmuseet; det
betyder, at Realdania gennem sit enga-
gementiarkitekturen gor bygningsarven
levende ved - irespekt for det originale
udtryk - attransformere bygninger til nye
formal, der er gkonomisk baeredygtige.

Styrkelse af samfundet

Atomforme aeldre bygninger, s& de bliver
del af den levende kulturary, kraever talent,

REALDANIA PA JARMERS PLADS

erfaring og kunnen. Det gor detogsd, ndr
der skal skabes nye Igsninger og innova-
tioni de mange nybyggerier, der opforesi
Danmark. Ved at afpreve nye metoder og
teenke nye Igsninger allerede ndr bygning-
erne opferes, kan der skabes bedre livs-
kvalitet via for eksempel bedre indeklima
ogvia nye materialer og arbejdsproces-
ser, som ger byggeriet mere baeredygtigt.
Derfor arbejder Realdania pd mange
fronter med attaenke nytog innovativt, nér
detgaelder detbyggede milje.

At skabe et bygget miljg, som matcher
en befolkningssammensaetning i foran-
dring, er ogsd etindsatsomrdade, der lig-
ger Realdania pd sinde.

| takt med den danske velfaerdsstats
udbygning gennem det 20. &rhundre-
de er detlykkedes at skabe en meget
bedre boligmasse, end for eksempel
dengang lejlighedens toilet & i garden,
og baggdrdene var mange i byernes
arbejderkvarterer.

Men der er kronisk plads til forbedrin-
ger, og for eksempel det steerkt stigende
antal eeldre - i 2040 vil en tredjedel af
befolkningen vaere over 60 mod cirka 25
procentidag - vil kraeve store investerin-
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Tre filantropiske tilgange

Pa det filantropiske omrdde benytter
Realdania tre tilgange til at opfylde
missionen om at skabe livskvalitet for
alle gennem det byggede miljo:

Den klassiske filantropi, hvor
Realdania stetter projekter ba-
seret pd ansggninger.

Den strategisk filantropi, hvor
Realdania ud over gkonomisk
stotte ogsd bidrager med spar-
ring, rddgivningsmaessiqg sup-
port og andre ikke-okonomiske
filantropiske virkemidler.

Den katalytiske filantropi, hvor
Realdania pd baggrund af data
og analyser selvigangsaetter
projekter. Der er typisk tale om
storre samfundsproblemer, hvor
det byggede miljg kan vaere
med til at skabe en forandring.
Mdlet er, i samarbejde med
andre, at skabe lesninger og
viden, som kan inspirere bredt
isamfundet og brede sig som
ringe i vandet.

TANKEGANGEN

Realdania uddeler omkring en halv
milliard om aret og har siden 2000
anvendt over 17,4 mia. kr. til gavn
for det byggede miljo i Danmark.
Siden etableringen af foreningen,
er det blevet til flere end 3.200 store
o0g sma projekter.
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Fine bygningsdetaljer og gedigne materialer
prager bygningen pa Jarmers Plads, og flere
steder modes irret messing, varmt tree og koligt

gl‘it marmor.
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gerinye boligertil gruppen. P& samme

vis er der svage grupper - for eksempel
syge mennesker - der har brug for bé&de
boliger og omgivelserindrettet, sd de kan
veere en del af det menneskelige feelles-
skab. Nogle tilflyttere er af den ene eller
den anden grund bosiddende i seerlige
boligkvarterer, der hurtigt far betegnel-
sen seerligt udsatte boligomréader. Heller
ikke det er befordrende for den sociale
sammenhaengskrafti Danmark - eller for
den sags skyld for det byggede miljg.

Realdanias dotre
Efterhdnden somderblevlagtartil dri

Realdanias historie, og foreningens ind-
satsomrdder udviklede sig, er organisa-
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tionen blevet udvidet med flere platforme
og datterselskaber. En af dgtrene hedder
Bolius.

Bolius er stifteti 2002 som en videns-
portal for boligejere. Maned for méaned
vokser artikeldatabasen pd bolius.dk.
Her kan boligejere - og hver méned har
hjemmesiden 700.000 besggende - fin-
de oplysende artikler om praktisk taget
hvad som helst, der har med boligen
og haven atgore. Vedligeholdelse, for-
bedringer, reparationer osv. Deter ogsa
muligt at komme i dialog med fagfolk om
gndringer. Hvordan man kan indrette sin
bolig? Hvordan man passer eller forny-
er haven? Hvordan det nu forholder sig
med nabojuraen pd villavejen eller i eta-
geejendommen. Osv. Osv. Flere gange

ugentligt sender Bolius et nyhedsbrev til
sine 116.000 abonnenter - og otte gan-
ge om dret modtager et tilsvarende antal
magasinet’'Bedre Hjem'.

Realdania By & Byg er Realdanias
andet datterselskab, der blev etab-
lereti 2003 under navnet Realdania
Ejendomme. Via ejerskab af bygninger
og arealer gennemferer og udvikler
Realdania By & Byg eksperimenteren-
de nybyggeri og bidrager til udvikling
og virkeliggerelse af visionerne for
fremtidens byliv. Samtidig vedligehol-
der og supplerer selskabet lpbende
samlingen af unikke historiske ejen-
domme, som hver iseer udger enestden-
de eksempler pd arkitektur og bygge-
skik gennem 500 ar.

TANKEGANGEN

Sammen med kommuner og andre of-
fentlige myndigheder, andre fonde og
private investorer indgdr Realdania

By & Byg tillige i udviklingsprojekter
som for eksempel Kvaesthusprojektet i
Kebenhavn, der er et nyt byrum ved si-
den af Skuespilhuset, og for eksempel
udformningen af en ny bydel i Fredericia.
Som hovedregel indgdr Realdania By
& Byg kun i udviklingsprojekter, der ikke
kan leftes af andre akterer.

Alle tiltag og initiativer foregar pd et
langsigtet og gkonomisk baeredygtigt
grundlag - med det mdl atudvikle eller
sikre kvaliteter, som ellers ville g& tabt, og
hele tiden med formidling og videndeling
for gje. Via nyhedsbreve, sociale medier,
publikationer og foredrag formidles er-

218

faringer og viden, og via Realdania By &
Byg Klubben inviteres pd rundvisningeri
ejendomme og byomrdader.

Endelig kan naevnes Boliggkonomisk
Videnscenter - ikke et datterselskab,
men en platform - der blev oprettet af
Realdaniai2009. Baggrunden var bolig-
krisen, der kulminerede i 2008, og formda-
let med Boliggkonomisk Videnscenter
var at skabe en fagligt funderet, neutral
analyse af de boligpkonomiske forhold
i Danmark - og formidle resultaterne
af forskningen til befolkningen ud fra et
@nske om at mindske de privatekono-
miske konsekvenser af boligprisernes
udvikling.
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Mange bygninger risikerer at
forfalde, nar de ikke lasngere
bliver anvendt til deres oprindelige
formal. Det betyder ikke, at de skal
restaureres for derefter at std som
filialer af Frilandsmuseet, men
at Realdania gor bygningsarven
levende ved - i respekt for det
originale udtryk - at transformere
bygninger til nye formal, der er
okonomisk basredygtige.
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REALDANIA PA JARMERS PLADS

Fra velkomstomrddet er der glimt gennem et
vindue ind til et af de storrumskontorer, som
bade er en del af en ny arbejdsform og et billede
pd, hvordan Realdania til stadighed dbner sig
mere og mere for omverdenen. Det drejer sig om
at vere tilgengelig og inviterende.

Fremtiden

»nDen, som er veeldig staerk, bor ogsd veere vaeldig rare.
Et budskab fra Pippi Langstrempe - og et budskab,
som Realdania hylder. De projekter, der far stotte, skal
nemlig gore en positiv og fremadrettet forskel; de skal
veere baeredygtige i bred forstand, komme mange
mennesker til gode og understotte den filantropiske
strateqi. | dette kapitel fortaelles historien om at bringe
mennesker sammen og fé projekter til at lykkes.
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Bygningen pa Jarmers Plads danner en beskyttende veeg mellem @rstedsparken og H.C. Andersens

Boulevard, og parken har pa den méade kunnet bevare sin uforstyrrede idyl midti storbyen. Oplevet

inde fra huset er denne dobbelthed sliende: P4 den ene side larmen fra Ksbenhavns mest trafikerede

boulevard og pd den anden side @rstedsparkens rolige natur.

Verden forandrer sig, Danmark foran-
drer sig, det byggede miljo forandrer
sig. Og Realdania felger med - ogsdé ndr
det geelder domicilet pd Jarmers Plads
iKebenhavn.12013 bliver deriden hgje
kontorbygning ved @rstedsparken gen-
nemfert en reekke aendringer, der bl.a.
bryder med traditionen for enmands-
kontorer, ogihojere grad indfgres dbne
kontormiljger. Samtidig flytter dattersel-
skaberne ogsdind p& adressen for at
styrke den feelles indsats og detfeelles
fokus. Oqgiforbindelsesbygningen aen-

dres receptionen fra en mere traditionel
opbygning med skranke vis-a-vis ind-
gangen og et stort maleri pd veeggen -
som det kendes fra mange andre storre
virksomheder - til et mere inviterende
velkomstomréde.

Receptionsskranken bliver meget
mindre og placeres til venstre for ho-
vedderen. Hvor receptionen tidligere
18, etableres et uformelt medeomrdade.
Her kan besgegende mgdes og finde
litteratur om Realdanias virke, og her
kan gaester til ansatte i huset se dagens
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aviser og drikke vand og kaffe, mens de
venter. Fra velkomstomrddet er der glimt
gennem etvindue ind til et af de storrums-
kontorer, som bade er en del afenny
arbejdsform og et billede p&, hvordan
Realdania til stadighed dbner sig mere
og mere foromverdenen. Detdrejer sig
om atvaere tilgaengelig og inviterende.
Frem for det klassiske billede af fonds-
arbejde som beslutninger truffeti afskeer-
mede mahognikontorer, ser nutidens ud-
gave af Realdania sigihgjgrad somen
partneridialog med omverdenen.



Omverdenen er derfor ogsd til stede pd
veeggene. Moderne virksomheder har
kunst pd vaeggene. Det har veeret etind-
retnings- ogimagedogme i mange dri
bdde den private og den offentlige sek-
tor. Men mdske har endnu mere moderne
virksomheder - og i dette tilfaelde: en for-
ening - budskaber pd veeggene.

| Realdanias store velkomstomrdde,
igangene, itrapperum ogikontorerne
haenger tekster og store fotostater, der
giver eksempler p& Realdanias indsats
for det byggede miljo i Danmark. Der
haenger ogsd andre sentenser. | etaf de
mindre mederum kan man pd& veeggen
se et citat fra Astrid Lindgrens mere end

REALDANIA PA JARMERS PLADS

70 &r gamle roman, Pippi Langstrempe:
»Den, som er veeldiq staerk, ber ogsd
veere veeldig rar«. Den leveregel vender
vitilbage til.

Den faedrene gard

Lad os lige rekapitulere: Efter salget af
realkreditaktiviteterne til Danske Banki
2000 opstdar Realdania med en formue
pd& omkring 10 mia. kr., der siden er vokset
tilmere end det dobbelte. Ikke - som det
nogle gange bliver betegnet - herrelgse
midler, men adresselgse penge, som
ikke kunne tilbagebetales til de menne-
sker, der pd grund af deres realkredit-

|&n pd dette tidspunkt var medlemmer
af Realkredit Danmark. Paragraf 76 i
Realkreditloven af 1989 gjorde det umu-
ligt atudbetale pengene:»l tilfaelde af
oplesning af en forening, der ejer etre-
alkreditselskab, kan egenkapitalen ikke
udloddes til foreningens medlemmer.«

| stedet genopstod foreningen med
etnytnavn og nytformal - nemlig det
filantropiske - at skabe livskvalitet for
alle gennem det byggede miljg. Og
foreningen har stadig medlemmer.
Godt 148.000. Og medlemmerne er
grundstenen i Realdanias virke. Det er
medlemmerne, der gennem en demo-
kratisk struktur veelger de mennesker,

der administrer arven fra fortideniden
feedrene gdrd; i det hus hvor mange af
pengene er blevet akkumuleret, og som
Realdania vendte tilbage til i 2009.

Da huset pd Jarmers Plads blev sat
til salg, blev det fgrst og fremmester-
hvervet af datterselskabet Realea - i
dag: Realdania By & Byg - fordideter
et preegnant arkitektonisk mesterveaerk
pd linje med de mange andre bygninger
- blandt dem eksempler p& arkitekters
egne huse - foreningen via sit dattersel-
skab har erhvervet. Husene betragtes
ikke som museer, men skal veere en del
af den levende bygningsarv. De udle-
jes eller anvendes til forskellige formdl,

FREMTIDEN

hvor den brede offentlighed ogsd kan fa
gleede af bygningerne.

Internti Realdania gdr samlingen
af disse historiske huse under navnet
»smykkeskrinet«. Og det har stdet mere
og mere klart for Realdanias medar-
bejdere, fortaeller flere af dem, at det
giver saerdeles god mening at forvalte
formuenien bygning, der er praeget af
historien om en af landets vigtigste re-
alkreditforeninger. Athave adresse pd
Jarmers Plads giver mening pd flere ma-
der, og blandtdem ati kreditforeningens
tid gik arbejdeti husetud pd at finansie-
re boligkeb og dermed bidrage til at ege
livskvaliteten for mange mennesker. |

dag geelderindsatsen filantropien - det
almennyttige arbejde for at skabe livs-
kvalitet gennem det byggede milje.

Nye mal

Blandt Realdanias indsatsomrdéder i dis-
se dar er ogsd et oget fokus pd medlem-
merne - bl.a.som etled i atbevare og
styrke foreningens folkelige legitimitet.
Det sker blandt meget andet ved at dbne
huset yderligere for besgpg og samtidig
bevaege sig ud i samfundet og deltage
aktivtifaglige debatter og samfundspo-
litiske diskussioner om f.eks. byudvikling,
bedre byggeskik og renovering.
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| Nar mennesker modes

Realdanias mdske allervigtigste red-
e . :. - skab er at bringe mennesker sammen.
De rigtige parter fra private virksomhe-
der, kommuner, stat, foreninger og det
civile samfund og ofte ogsé andre filan-
tropiske fonde eller foreninger.

Mennesker mgdes, og konstruktive

partnerskaber opstar. Eller som nogle
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af medarbejder med et stort smil ynder
atsige: Realdania er filantropiens svar
pd scor.dk - en datingside, der bringer
mennesker sammen. For Realdania
handler det om fokus pd processen
ud fra entankegang om atlofte i flok,
sprede og dele viden og ggretingeneii
faellesskab. Hjeelp til selvhjeelp. Veere ka-
talysator for projekter, der efterfelgende
kan tjene som modeller til efterfelgelse.

Etenkelt eksempel blandtmange
illustrative eksempler pd, hvad deri
Realdania kaldes stedsspecifikke po-
tentialer, kunne vaere Cold Hawaii. Ud for
Klitmeller ved den jyske vestkyst mellem
Hanstholm og Agger ligger et omrd-
de med bglger, revler og vindforhold,
som minder om dem ved Hawaii, der er
kendtsom etinternationalt treefpunkt for
surfere.

Takket veere et samarbejde mellem lo-
kale initiativtagere, en lokal fond, kommu-
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nen og Realdania blev der blandtandet
opferten havnepromenade, etklubhus og
nogle faciliteter, deri dag ger Klitmegller

til etinternationalt medested for surfere.
Byen har siden 2010 veeret veert for Cold
Hawaii PWA World Cup - og turismen er
oget markant. Alt sammen takket vaere
godtsamarbejde. Og gode vindforhold.

Opfordring fra Pippi

Med sin store pengetank er Realdania en
stor spiller inden for arkitektur og bymiljo
i Danmark. Og som det fremgar af bille-
deksemplerne i denne bog, har forenin-
gen gennem halvandet arti haft mulighed
for at saette etendog meget stort praeg
pd det byggede miljo i Danmark. Det
geelder den store skala. Men det gaelder
sandelig ogsd den mindre:

Realdania modtager mange henven-
delser fra for eksempel ildsjaele eller
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grupper af enkeltpersoner, der haren
storartetidé. Men selvomideen er bdde
storartet og sympatisk, er detikke sikkert,
den er beeredyqgtig. Her er deti stigende
grad Realdanias rolle at gennemfgre og
finansiere forundersegelser og hjeelpe
med atudarbejde en forretningsplan,
der kan afggre, om projektet overhove-
determuligt, og - hvisdeter - atbringe
relevante parter sammen til udvikling og
realisering af ideen. Ikke for at Realdania
skaltage ejerskab tilideen men snarere
veere en facilitator; en fedselshjeelper,
der stiller sin ekspertviden, sin erfaring
og sin okonomiske styrke til rddighed for
detfeelles bedste.

For - som Pippi Langstrempe har formu-
leret det - bgr»den, som er veeldig steerk,
ogsd vaere vaeldig rar.«

FREMTIDEN
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Realdanias maske allervigtigste
redskab er at bringe mennesker
sammen. For Realdania handler
det om fokus pa processen ud fra
en tankegang om at Iofte i flok,

sprede og dele viden og gore
tingene i feellesskab.

FREMTIDEN

Bygningens hovedtrappe, som den blev tegnet af arkitekterne
Holst i midten af 1950%erne. Trappen er bevaret i sin oprindelige
skikkelse, udfort i stdl og glas. Trinene er belagt med bldt
linoleum og kantbesliet med kraftige messinglister. Ogsa

handlisten er udfert i messing.
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Efterskrift af kunst- og arkitekturanmelder Torben Weirup

Faktuelle oplysninger som drstal og lignende er hentet fra geengse opslagsvaerker
som netudgaverne af Den Danske Encyklopaedi og Weilbachs Kunstnerleksikon
samt boger om Jarmers Plads 2 og stiftelsen af Realdania nasvnti litteraturlisten.

Tak for samtaler om bygningen og om organisationen samt for hjaelp til Susanne
Banck, Finn Bartholdy, Steen Becker, Flemming Borreskov, Peter Cederfeld,
Henrik Mahnche, Joergen Nue Moller, Anne Skovbro, Hans Peter Svendler, Tine
Thorkenholdt, Per Troelsen.

Tak til Charlotte Benn for redaktion, Astrid Juul Klingenberg for billedredaktion og
Jens Lindhe for nye fotografier.

De sidste kapitler bygger i meget hgj grad pd samtaler med Realdanias admini-
strerende direktor Jesper Nygard, filantropidirekter Anne Skovbro og Hans Peter
Svendler.
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