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Forsiden: Ladestandere til elbiler star klar p& toppen af et af Neerhedens nye parkeringshuse.

Forord

Der eridisse ar meget fokus pd den udvikling, at flere
og flere mennesker skifter benzinbilen ud med en elbil
for p&d den mdéde at bidrage til den nedvendige reduk-
tioniudledningen af CO2.

For atdenne vigtige del af den grenne omstilling skal
blive en succes, skal det vaere nemt for elbilejerne at
lade bilen op.

Det betyder, at de professionelle, som opfarer nyt byg-
geritil boliger eller erhvery, eller som arbejder med,
hvordan byomrdder indrettes bedst til formdlet, tager
fat p& udfordringen med rettidig omhu, sé bilisterne
oplever, at hverdagen kan heenge sammen - ogsd hvis
de veelger atkere pd strem.

Det behov afspejles ogsdiny dansk lovgivning med
minimumskrav, som bygherrer og bygningsejere skal
folge.

Forstog fremmest er der nogle rent tekniske forud-
seetninger for, at det stigende behov for opladning af
biler kan deekkes. Er der strom nok til rddighed? Er der
de ngdvendige tomrer, og er der kapacitet nok i kabel-
bakker og sikringsgrupper?

Men der er ogsd mange andre sporgsmal attage
stilling til: Hvem skal drifte ladefaciliteterne, en lade-
operater eller en boligforening? Og hvordan skal det
finansieres - kollektivti en forening eller individuelt og
brugerbetalt?

| den hastigt voksende bydel Naerheden, som Realda-
nia By & Byqg stdr bag sammen med Hoje-Taastrup
Kommune, tager man kompromislgst fat pd udfordrin-
gen med en stor satsning pd ladefaciliteter i nye p-hu-
se, som NaerHeden selv er bygherre p& - og ogsdide

andre byudviklingsprojekter, som vi udvikler i partner-
skab med kommuner, er der fokus p& udfordringen.

Dethandler pd én gang om at bidrage effektivttil den
grenne omstilling - og om at skabe rammerne for en
god og nem hverdag, hvor flere og flere eftersperger
gode lademuligheder.

Med denne lille publikation stiller vi erfaringerne fra
Neerheden til rddighed for kommuner, byudviklingssel-
skaber, bygherrer og andre professionelle.

Deter ikke forste gang, atviudgiver en publikation,
hvor biltrafik og parkering spiller enrolle. 1 2014 udgav
vi etinspirationshaefte og en eksempelsamling med
titlen "Parkering og bykvalitet”, som tog fat pd den
afgerende betydning, som biler og parkeringslesnin-
ger har, ndr man skal udvikle byer med livskvalitet for
mennesker - isaer, ndr parkeringen ikke dominerer
bybilledet unedigt - men underststter byens rum som
rammer for bylivog mgder mellem mennesker.

Elbilerne og det egede behov for ladekapacitet er et
nyt aspekt af hele denne problematik omkring biler og
byudvikling, hvor hensyn til bilisternes hverdag og de
bymaessige rammer selvfglgelig helst skalgdopien
hejere enhed.

Vihdber, at publikationen kan give god inspiration til
arbejdet med at gere byerne klar til elbilernes komme.

God laeselyst.
Peter Cederfeld

Adm. direktor
Realdania By & Byg
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Gode parkerings-

losninger er
alfaogomegai
byudvikling

- OG OPLADNING AF ELBILER SKAL TENKES IND

Bilen er uundvaerlig for mange menneskerideres
hverdag, og derfor pdvirker bilerne ogsd spillerummet
for at skabe en god by. Benzin- og dieselbiler pdvirker
luftkvaliteten i byerne, og samtidig optager bilerne
ogsad plads, som ellers kunne anvendes til for eksempel
rekreative byrum. Derfor er gode lgsninger for trafik og
parkering alfa og omega i enhver byudvikling.

Dethandler om atundgd, at bilerne dominerer byrum-
mene ungdigt meget - mdske indebaerer det, atnogle
af dem parkerer under jorden elleri parkeringshuse -
og at parkeringslgsningenidet hele tagetunderstotter
byen og byens rum som rammer for god livskvalitet.

Parkering kan vaere en meget tung okonomisk post, ndr
der skal bygges nye bydele, og den er samtidig gen-
stand for mange forskellige interesser. Derfor mé og
skal parkeringslgsningerne tilgodese mange forskelli-
ge onsker og hensyn.

Kombinerede losninger

Men ndr parkering for alvor teenkes ind fra starten af en
byudvikling eller bringes til atfungere i harmoni med
den omgivende by, kan det udlgse flere gevinster pdien
gang - og der er mange muligheder for at taenke parke-
ringslesningerne sammen med andre vigtige aspekter
af byudviklingen.

| de partnerskabsprojekter, som Realdania By & Byg
erinvolveretisammen med Kege, Fredericia, Hgje-Ta-
astrup og Ringkgbing-Skjern Kommune, laegges der
lebende megen energiiatudvikle og realisere gode
parkeringslgsninger, der samtidig giver de bedst muli-
gerammer for liveti de nye bydele.

Udover at gode parkeringslgsninger kan gore det
nemt for mange mennesker at komme af med bilen,
kan de altsd ogsd medvirke til at skabe trygge, funkti-
onelle oginspirerende byrum, som giver et bedre byliv
og bymiljg. P-husene kan naturligvis i sig selv have
arkitektoniske kvaliteter, og som det geres i Kanalbyen
i Fredericia, kan de endda ogsd taeenkes sammen med
kunst.

Parkeringslgsninger kan ogsé bruges til atforsegle
forurenetjord, afskaerme mod stgj, veere fundament for
grenne haver eller bidrage med rammer for leg, aktivi-
tet og oplevelser - og de kan helt konkret vaere gkono-
misk veerdiskabende i kraft af selve driften af dem og
den funktionalitet, de kan tilbyde.

Na&rman udvikler by, hvor der bdde er boliger og er-
hverv - og evt. andre byfunktioner, kan man yderligere
tilgodese badde okonomien og bykvaliteten ved at
teenke mest muligti dobbeltudnyttelse, s de samme
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p-pladser kan vaere optaget af medarbejdere i virk-
somhederne i dagtimerne og af beboere om natten.

Altdette kan man leese mere omi den todelte publikati-

on "Parkering og bykvalitet” (Realdania By & byg, 2014].

Elbiler - et nyt aspekt

Udsigten til flere elbiler er i byudviklingssammenhaeng
et ekstra elementihele denne udfordring med parke-
ring og bykvalitet. Elbilerne bidrager til et bedre miljo
med renere luft og mindre stgj, bdde globalt og lokalt,
og detbliveridisse dr mere og mere vigtigt, atram-
merne er der, sd de, som vaelger elbil, kan have en lige
sd nem og komfortabel dagligdag som bilister med
benzin- og dieselbiler. Det gaelder i saerdeleshed for
de bilister, der ikke réder over en indkersel eller carport
med mulighed athave sin heltegen oplader.

Derfor ber man taenke elbilerne ind i de moderne par-
keringslosninger for at sikre, atder er den nedvendige

ladeinfrastruktur og ladere til rddighed, og sé byen
fysisk set er parat til en udvikling, der kan accelerere -
bd&de hvad angdr tomrer, kabler og stremkapacitet til
de eldrevne koretgjer.

Dethandlerimidlertid ikke kun om teknik - men ogsd
om organisering, ekonomi og modeller for drift, ad-
ministration, skonomi og principper for fordeling af
udgifter til de nedvendige installationer. Alt dette bor
man som ejendomsejer, udvikler, kommune eller byud-
viklingsselskab taenke godtigennem - allerede inden
elbilerne kommer.

I Kanalbyen i Fredericia er parkering taenkt sammen med
kunst. Dette "mosaikeje” er en del af Kirstine Roepfstorffs
kaempeinstallation pd et nyt p-hus med A. Enggaard som
bygherre.

Elbilerne kommer - er byen klar?



Elbilerne
kommer...

| de kommende ar vil mange af os bytte den gamle benzin-
sluger ud med en elbil, og det er godt nyt for klimaet. Men
elbilerne bringer nye udfordringer med sig for de mange
danskere, der ikke kan oplade elbilen hjemme i carporten, og
sd stiller det krav om tilstreekkelig ladekapacitet - ogsa ved
ejendomme, hvor beboerne deles om parkeringspladserne.
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Elbierne kommer - er byen klar?

1,5 mio elbiler. S& mange skal derifolge Klimarddet trille rundt p&
de danske veje i 2030, hvis Danmark skal krydse klimamadlstregen
ved drtiets udgang.

Klimaproblemet er pd alles leber, og elbilerne er med deres
CO2-venlige korsel pd vejene en vigtig del af lesningen. Men med
elbilernes indtog folger ogsd et behov for at sikre elbilisterne ad-
gang til en pdlidelig og veludbygget ladeinfrastruktur, sa elbilen
kan lades op uden kvaler. Det er i szerlig grad en udfordring ved
reekkehuse, etageejendomme, bofzaellesskaber og andre bolig-
omrdader, hvor beboerne ikke har let adgang til at opsaette egen
ladestander.

Den problematik er godt pd vejtil at blive lgsti den nye bydel Neer-
hedeniHedehusene, hvorialt 100 p-pladser med elbilladere i den-
ne tid bliver stillet til rédighed for omradets beboere, s det ogsa vil
veere attraktivt for elbilister at boseaette sig her.| spidsen for den nye
bydel stdr byudviklingsselskabet NeerHeden P/S, som ejes af He-
je-Taastrup Kommune og Realdania By & Byg med hver 50%.

Vejen mod at fremtidssikre nye boligomrader til elbilisterne er bro-
lagt med flere interessante problemstillinger og perspektiver, som
kan overferes til lignende nybyggerier, eksisterende bebyggelseri
byomré&der og byudviklingsprojekter landet over.

De bredere perspektiver, som man bor veere opmaerksom pd, er:

* Lovgivning:Krav fra staten/EU

* Ladebehov:Kapacitet ud fra kgrselsmanstre

* Ladeoperatgrer: Forskellige prismodeller og lg@sninger

* Investorer/bygherrer: Kort- eller langsigtet tidsperspektiv
¢ Drift: Roller og ansvar

Nye krav fra staten og EU

Elbiler er etvigtigtled i kampen for at né fremtidens klimamadal. Ifglge
Det Europaeiske Miljpagentur er personbiler drevet af diesel og
benzin den helt store CO2-synder i den europeeiske vejtransport,
hvor bilerne star for 60,7% af de samlede CO2-emissioner fra trans-
port, som igen udger godt 20% af de samlede udledninger. Konkret
skal der skaeres 70% af udledningen af drivhusgasseri 2030 sam-
menlignet med niveaueti 1990 og opnds klimaneutralitet senest i
2050.

Ved udgangen af 2019 kerte der ifolge Danmarks Statistik bare
14.600 elbiler rundt p& de danske veje, og vier dermed et stykke vej
fra Klimarddets anbefalinger og de politiske ambitioner. Men lovgiv-
ning forventes at veere pd vej, som skal gere det mere attraktivt at
kere elbil, og nye elbilmodeller med oget reekkevidde kommer hele
tidenttil.

For aktgrer inden for nybyggeri og byudvikling er det for det fgrste
vigtigt at kende den nye lovgivning pd omrdadet.

Herhjemme har Folketinget vedtaget den sdkaldte ladestander-
bekendtgorelse foranlediget af et EU-direktiv, som bl.a. stiller krav
om, atnybyggeri til beboelse med mere end 10 parkeringspladser
skal forberede alle parkeringspladser til ladestandere. Det betyder
i praksis, at der skal traeekkes tomror eller kabelbakker til senere
fremfering af kabler til ladestandere.

Men EU stiller ogsd krav til bilproducenterne for at presse demi
retning af at producere grennere kgretgjer. Fra 2021 mdé udlednin-
gen fra producenternes bilfldder ikke overstige 95g CO2/km. Gor
de det, vanker der beder p& 95 euro for hvert gram CO2, der udle-
des for meget per kilometer. Det oger presset pd bilproducenterne
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1t sende endnu flere elbiler og plugin-hybrider pd markedet.

ye brancheorganisationen Dansk Elbil Alliance kan forbrugerne
ne med at kunne veelge mellem 330 forskellige elbilmodeller p&
kedeti EUi2025 mod 100i2019. Tilsammenligning blev der
orteret 230 forskellige modeller benzinbileri Danmarki forste
/ar af 2019.

54 afgifterne pd biler kan forvente et serviceeftersyninden laen-
| september 2020 kom Elbilkommissionen med sine anbefalin-
til regeringen om afgiftsomlaegning til fordel for elbiler. De nye
ler p& omrdadet ventes under alle omsteendigheder atfremme
Isalgeti Danmark, da danske bilkgbere ifelge elbilistforeningen
L (Forenede Danske Elbilister) neevner prisen som den storste
Iring for at kebe elbil frem for en fossilbil i dag - og det kommer
4 til at oge eftersporgslen efter opladningsmuligheder ved
oelse.

med bliver banen kridtet op til elbilernes komme pa flere fronter,
et gor problemstillingen hgjaktuel for akterer inden for byudvik-
og byggeri.

Ladestanderbekendtgorelsen

* Bestdende bygninger: § 3. Bestdende bygninger med mere
end 20 parkeringspladser, der ikke er beboelsesbygninger,
skal have etableret mindst 1 ladestander i tilknytning til
parkeringsanlagget senestden 1. januar 2025.

- Stk. 2. Bygninger ejet og benyttet af sma og mellemstore
virksomheder er undtaget fra stk. 1.

¢ Storre ombygninger: § 4. Beboelsesbygninger med mere end

10 parkeringspladser, der gennemgdr en storre ombygning,

skal forberede alle ombyggede parkeringspladser til

ladestandere.

- Stk.2.Bygninger med mere end 10 parkeringspladser,
der ikke er beboelsesbygninger, som gennemgdar en
storre ombygning, skal etablere mindst 1 ladestander
i tilknytning til parkeringspladsanleegget og forberede
mindst hver femte ombyggede parkeringsplads il
ladestandere.

* Nybyggeri: §5. Beboelsesbygninger med mere end 10
parkeringspladser skal forberede alle parkeringspladser til
ladestandere.

- Stk.2.Bygninger med mere end 10 parkeringspladser,

. . . Du skal ikke lade sa tit, som du tror igennemsnit 25,1 km om dagen, mens maend kgrer 31,2 km om Naerheden eller lignende bydele andre stederilandet, fordi der ikke
der ikke er beboelsesbygninger, skal etablere mindst 1 . e - . . .
L . . Raekkeviddeangst hari drevis vaeret et velkendt begreb blandt dagen.Med en elbili mellemklassen vil den straeskning betyde, at er etdagligtladebehov for den enkelte.
ladestander i tilknytning til parkeringspladsanlasgget L ) L ) : , )
. . . elbilejere. Hvis elbilen ikke klarer mere end et par hundrede kilo- elbilen kun skal lades op hver 9. dag. Med e¢get batterikapacitet
og forberede mindst hver femte parkeringsplads til , ) . . . ) . . . .
ladestandere meters koretur pd en opladning, giver familiebesogeti den anden og dermed raekkevidde vil det vaere cirka hver 13.dagi 2025 ifelge Markedet for ladeoperatorer er broget
’ ende af landet hurtigt sved p& panden, ndr der er langt mellem tallene fraDTU. For de 88% af danske bilister, der parkerer p& egen grund, kan
Kilde: Ladestanderbekendtgareisen ladestanderne. Men nye elbilmodeller lover raskkevidder pé 4-500 elbilen uden problemer saettes i en oplader derhjemme. Men for de
httos://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/181 km, som ger problemet mindre. Og de fleste af os kerer faktisk slet Det betyderipraksis, at detikke er nedvendigt athave p-pladser resterende 32% er deti dag ofte en udfordring atlade elbilen op il
ikke sd langt, somvitror. Ifelge tal fra DTU kerer danske kvinder med ladestandere til samtlige beboere med elbileri et omrdde som naeste koretur pd arbejde eller familiebesoq, fordi adgang til lade-
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Ladeoperatorers produkter
spaender vidt

Abonnement-baseret:

- Ladsdmegetduvil for fast manedligt belob

- Dyrtatbruge konkurrenters ladestandere

- Operator stdr for opsaetning og drift af ladestandere

Betaling per kWh:

- Intetabonnement, afregning efter forbrug

- Gaeaester kan ogsad lade, evt. til hgjere pris end beboere
- Kobes med eller uden serviceaftale

White-label:

- Billigi drift, kan anskaffes helt uden serviceaftale med
operatgren, og man kan evt. lave en sddan med sin lokale
elektriker

- Gaesterkan ogsalade, evt. til hgjere pris end beboere

- Mindre brugervenlig

Roaming:
- Mulighed for atlade pd andre operatorers ladestandere
- Erpt.isinvorden - hgje priser per kWh, evt. plus gebyr

Kilde: Region Hovedstaden.

muligheder ved f.eks. p-pladser taet pd etageejendomme er spar-
som eller ikke findes. Ud af dem bor 20% med adgang til p-plads
ved ejendommen, mens de resterende 12% mad parkere pd gaden.

| NeerHeden bygger beslutningen om at afsaette 100 pladser til
elbilister ikke p& et umiddelbart behov hos de beboere, der indtil
videre er flyttetind i Naerheden. At bygge nye ladestandere til elbi-
ler, som endnu ikke findes, kan anses som en henen-og-aegget-si-
tuation. Men hvis ladestandere er lettilgeengelige i et byggeri som
NeerHeden, vil det veere et plus for elbilister, som mdske ellers ville
have fravalgt et reekkehus eller lejlighed her pga. manglende mu-
ligheder for atlade bilen op.

Nar der skal vaelges leverander af ladestandere, er det vigtigt at
holde siqg for oje, at operatererne pd markedet har forskellige for-
retningsmodeller, og at de tilbyder vidt forskellige produkter. Nog-
le ladeoperaterer tilbyder komplette abonnementer til kunderne,
hvor et fast belglb om méneden giver ubegraenset opladning.
Andre operaterer tilbyder afregning per kWh og giver desuden
kunden mulighed for, at der kan differentieres i pris mellem forskel-
lige slutbrugere. En beboer kan f.eks. lade til én pris, mens en gaest
ladertil en anden - og typisk hgjere - pris.

Der kan ogsd veelges mellem alt fra ladeoperatarer, der stdr for
installation, serviceaftaler og efterfelgende drift til skaldte white
label-lgsninger, hvor kunden kun keber ladestanderen og herefter
selv sgrger for resten. Der findes ogs& modeller, hvor man lejer
udstyret af operateren i stedet for at kebe det. Men prismodeller-
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ne er ikke det eneste sted, hvor ladeoperatererne adskiller sig fra
hinanden. F.eks. vil nogle ladeoperaterer maske laegge vaegt pd,
atder kun md holde elbiler pd p-pladserne forsynet med lade-
standere.

Til sidst er det vigtigt at overveje, om brugen af ladestanderne i
nogen grad skal styres, ndr der med tiden kommer flere og flere
elbilister. Skal der f.eks. seettes en tidsbegrasnsning pd den en-
kelte p-plads med ladestander? Skal der igangsaettes betalings-
parkering efter f.eks. tre timers ladning? Og skal ladestanderne
placeres et sted i parkeringshuset, hvor de ikke optager de mest
attraktive p-pladser, sé det er lettere at holde dem frie til elbilister-
ne? Som direktar Ole Mgller fra NaerHeden P/S forklarer idenne
publikation, er de 57 ladestandere, som i ferste omgang blev sat
opiNeerhedensto nye p-huse, placeret pd tagdaskket - dels af
brandtekniske hensyn, men ogsa for at sikre en fornuftig fordeling
af parkeringen af elbiler og almindelige biler.

Tidshorisonten for investorer og bygherrer
Opgaven med at sikre ladekapacitet til beboerne i nybyggeri som
f.eks. etageejendomme vili dag vaere ny for de fleste bygherrer og

Elbilerne kommer - er byen klar?

investorer. Men det er en opgave, som de pga. stigende behov og
den nye lovgivning nedvendigvis md forholde sig til.

Set fraeninvestors eller bygherres synspunkt vil interessen for at
etablere en god ladelgsning til elbilisterne i nogen grad afhaenge
af tidsperspektivet for investeringen. Hvis planen eksempelvis

er atsalge bebyggelsentil en andeninvestor - altsd et kortsigtet
perspektiv - er det ikke sikkert, aten god ladelgsning vil vaere hgjt
prioriteret, medmindre keberen leegger vaegt pd det. Men hvis in-
tentionen er at vedblive med at vaere ejer, vil der ofte vaere et klart
incitamenttil athave et godt tilbud om opladning klar til beboerne.

Hvem skal sta for driften?

Den endelige ladelgsning kan ikke vaelges uden at overveje et sidste,
vigtigt spergsmal grundigt: Skal vi selv std for driften fremadrettet el-
ler overlade opgaventtil ladeoperateren? Svaret afhaengerihoj grad
af behov og okonomi. | bydelen Naerheden bliver driften af parke-
ringshusene og dermed ogsd ladelgsningen med tiden overdraget
tilen bydelsforening, som far ansvaret for at drive det hele. Uanset
behovet er derisidste ende nogen, der skal drive Igsningen - og her
handler det om at have styr pd, hvordan roller og ansvar fordeles.
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Naerheden i Hedehusene

Gik all-Iin
a ladere til
elbiler

Kan man kalde sig fremtidens forstad uden at tilbyde parkering
med ladestandere til elbiler? For bydelen Naerheden i
Hedehusene er svaret et klart nej, men vejen mod installation
af 100 ladestandere har budt pad flere udfordringer for
byudviklingsselskabet bag.

Elbierne kommer - er byen klar?

|




Hdandveerkere og entreprengrmaskiner har siden 2016 byggetlosi
den nye bydel Naerheden, der bliver hjemsted for omkring 7.000 nye
beboere.

Bydelen ved Hedehusene i Hgje-Taastrup Kommune skal vaere
fremtidens forstad teet pd bdde naturen og storbyen, og ambitionen
om at bygge for fremtiden gaelder ogsé de beboere, der korer rundt
i elbiler til hverdag. Det synlige bevis finder man p& tagdaekket af to
p-huseibyen, hvorialt57 ladestandere til elbiler troner som tinsol-
dater pd raekke.

De grd og sorte ladebokse er sat op for at fremtidssikre bydelen og
leve op til den nye lovgivning for klimavenlig transport, som for alvor
er kommet p& dagsordenen de senere dr.

"Der er kommeten samfundsdebat og nogle nye EU-krav, som har
betydet, atviskulle gore noget. S& derfor er vigdet all-in pd atlave
en ordentlig lesning,” fortaeller Ole Mgller, projektdirekter i byudvik-
lingsselskabet NeerHeden P/S.

Byggeriet af 3.000 ejerboliger, lejeboliger og bofaellesskaber i
Naerheden har stdet pd siden 2016 anfert af byudviklingsselskabet
NaerHeden P/S, som ejes af Hpje-Taastrup Kommune og Realdania
By & Byg med hver 50%. De forste beboere flyttede ind 2017, og
etvigtigtelementibydelen er gode parkeringsmuligheder fordelt
omtrentligeligtmellem parkeringiterraen ogip-huse.

Balancegang
| alt skal derinstalleres 100 ladestandere, ogiudrulningens ferste
fase erto p-huse blevet udstyret med henholdsvis 36 og 21 nye

ladestandere. For NaerHeden har projektet med atinstallere lade-
kapacitet vaeret en balancegang mellem at opfylde et fremtidigt
behov hos elbilisterne uden athoppe med pd en trend for tidligt,
forteeller Maya Arffmann, chefkonsulenti NeerHeden P/S.

Etandet sporgsmal har handlet om at finde frem til det rigtige antal
ladestandere for en bydel, hvor elbiler endnu ikke er udbredt blandt
beboerne.

"Der eringen, der har interesse i overkapacitet. Man skal ikke sta
i en situation, hvor for eksempel 25 p-pladser, der er reserveret il
elbiler, stdrtomme. Vi servicerer ikke bespgende og gaester men
beboerne, som kommer hjem fra arbejde, parkerer deres bil og
forsthenter den naeste morgen. Derfor har vi ikke installeret dyre
lynladere,” siger Maya Arffmann.

For NeerHeden har projektet med
atinstallere ladekapacitet vaeret en
balancegang mellem at opfylde et
fremtidigt behov hos elbilisterne uden
at hoppe med pd en trend for tidligt.

CHEFKONSULENT MAYA ARFFMANN, NERHEDEN P/S
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Projektdirektor Ole Moller (t.v.) og chefkonsulent Maya
Arffmann (t.h.) har lagt kraefter i at skrue denrigtige lesning
for ladefaciliteter sammen, bl.a. ved hjaelp af et detaljeret
udbudsmateriale til operatorerne.

Sveert at sammenligne operatorer

Ifolge elbilistforeningen FDEL eftersperger medlemmerneide
store byer, som ikke borieget hus, i hgj grad destinationsladere
teet pd& deres bopael. Derfor vil det i stigende grad ogsd blive en
konkurrenceparameter for eksempelvis etagebyggerier og andre
boliger uden egen parkering, at de kan tilbyde beboerne gode
ladefaciliteter.

Jagten pd en ladeoperater begyndte i slutningen af 2019 og
landede i august 2020 pd en aftale med ladeoperatgren Clever.
Virksomheden er én af i alt fem ladeoperatgrer, som var indbudt
af NeerHeden til at deltage i etudbud, og for NeerHeden har det
genereltikke vaeret let at finde frem til igheder og forskelle i priser,
tekniske l@sninger oq driftsordninger p&d en mdade, som gjorde det
letat sammenligne spillerne:

"De enkelte ladeoperatgrer har alle deres egne forretningskoncep-
ter. Nogle tilbyder, at man keber udstyret, andre tilbyder leje. Nogle
har gratis service med, andre har ikke. S& derfor provede vi at seet-
te det op p& en mdade, sd vi kunne sammenligne dem pd tveers, men

detvar alligevel forholdsvis svaert og den sterste udfordring for os,”
siger Maya Arffmann.

For atf& etbedre indblik i, hvordan de enkelte ladeoperatgrer skiller
sig ud fra hinanden, besluttede NaerHeden at afholde et lynudbud,
hvor fem ladeoperaterer fik mulighed for at byde ind og svare pa
sporgsmal om tekniske lesninger og prismodeller. Alligevel stér
byudviklingsselskabet tilbage med at enske om, atlgsningerne p&
markedet bliver nemmere atsammenligne pd en mdade, som man
for eksempel kender det fra mobilabonnementer:

"Vikan hdbe, atmyndighederne og branchenitakt med udbredel-
sen fér udviklet mere standardiserede losninger og aftalegrundlag,
men samtidig bevarer den frie konkurrence, sd priserne bliver for-
nuftige,” siger Ole Moller.

Enkel administration for beboerne

Ladestanderne pd tagdeekket af p-huseter monteret pd et gront
metalbeslag, der huser tilferslen af elledninger. Beslageter et
eksempel pd& de tekniske overvejelser, som ogsd har fyldt meget
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under processen med at finde en ladeoperater. For NaerHeden
blev det grenne metalbeslag aktuelt pga. et praktisk problem, hvor
elledningerne til ladeboksen kun kan feres ind fra toppen. Det pas-
sede ddarligtmed elledningerne i p-huset, som traekkes ud frarer,
derlgber under ladestanderen. Metalbeslaget blev Igsningen, der
skjuler den ekstra ledningsfering langs muren.

Men deter kun ét af flere tekniske sporgsmdal, der skal besvares
indeninstallationen af ladestanderne. Kan der traekkes nok ampere
fra transformatorstationen til p-husets eltavle til at forsyne de elbi-
ler, der erinstalleretladere til? Tiloyder ladeoperatgren load sha-
ring, hvor den tilgeengelige stremstyrke fordeles mellem elbilerne?
Den slags skal overvejes grundigt:

"Hvis du skal have lagt stremind i et hus, s&ringer du til en elektriker.
Du fdr et bud pd en lgsning og en pris, og bum, sddan er dét. Og
elselskabet har en standardtakst for tilslutningsbidraget. Men s&
enkelt er detikke med det her,” konstaterer Ole Mgller.

Fire af p-pladserne med ladestandere i hvert af de to parkerings-
huse erreserverettil elbiler. Her kan kunden vaere sikker p& atkunne
oplade ved 11 kW med siteget type-2-stik i ladeboksen. Ladestan-
derne er placeret pd overste etage af p-husene efter anvisning fra
de lokale brandmyndigheder. Men der ligger ogsé& en anden over-
vejelse bag:

"Folk fylder normalt et parkeringshus op nedefra, men beboerne
med elbiler ved sd, at de skal starte med at kere op til toppen for at

fa en p-plads, hvor de kan lade bilen op. S& deter en made at dele
pladsen pd mellem de almindelige biler og elbilerne,” siger Ole
Moller.

Med tiden overtager bydelens feelles grundejerforening, Bydels-
forening Neerheden, ansvaret for p-husene - og dermed ogsé for
alle ladestanderne i dem. For NeerHeden har det betydet, atdetvar
vigtigt atfinde en l@sning, hvor den daglige driftsokonomi ordnes
direkte mellem elbilisten og ladeoperataren.

"Beboerne i Naerheden skal via deres bydelsforening drifte, vedli-
geholde og eje I@sningen fremadrettet. Derfor var det os magtpd-
liggende, atvifik en lgsning, som administrativt og ekonomisk ikke
belaster foreningen unedigt,” siger Maya Arffmann.

Elbilerne kommer - er byen klar? Elbilerne kommer - er byen klar?
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Vi er simpelthen
nodt til at veere

Elbierne kommer - er byen klar?

Bydelen Naerheden skal tilfere 7.000 nye borgere og mere
social baeredygtighed til Hoje-Taastrup Kommune. Det kraever
ifolge kommunaldirektor Lars Holte en solid og fremtidssikret
infrastruktur, der bl.a. omfatter ladestandere til elbiler.

"Pludselig kan der bo 100 mennesker med elbil her. Og det duer jo
ikke, atde er flyttet til fremtidens forstad og sd selv skal til at bevile
rundt med ladestandere og stik.”

Sdadan lyder den korte opsummering fra kommunaldirekter Lars
Holte, Hoje-Taastrup Kommune, ndr snakken falder pd behovet for
ladestandere i bydelen Naerheden. Fremtidens forstad, som byde-
len kaldes, skal danne rammerne om et grent og nemt hverdagsliv,
hvor b&de naturen og storbyen er taet pa.

I lpbet af de kommende ar far bydelenialt 100 ladestandere, ogi
ferste omgang er 57 ladestandere blevetinstalleretito p-huse i Neer-
heden. Ifslge kommunaldirekteren er en solid infrastruktur til elbiler ét
af flere vigtige elementer for at tiltraekke nye borgere til bydelen - ek-
sempelvis bgrnefamilier fra de kebenhavnske brokvarterer.

"Hvis man skal ggre sig attraktiv via byudvikling for 7.000 nye bor-
gere, der flytter hertil for atleve det nemme liv, sd skal der veere eks-
tremt gode infrastrukturelle faciliteter for elbiler,” siger Lars Holte.

Tydelige klimaambitioner

Bydelen NaerHeden er et centraltled i Heje-Taastrup Kommunes
ambition om at vokse sig staerkere, som mantraetlyder. | spidsen
for bygqgeriet star byudviklingsselskabet NaerHeden P/S, som ejes
ligeligt af kommunen og Realdania By & Byg. Mdlet er bdde at ska-
be et eksempel pd fremtidens forstad og at lgfte det omgivende
Hedehusene ved attiltrackke flere befolkningsgrupper fra bl.a.
Kgbenhavn og dermed skabe en stgrre social diversiteti hele om-
radet. Her er fokus p& beeredygtighed og klima vigtigt. Kommende
beboere skal tydeligtkunne se, at bydelen eksempelvis tager elbi-
lerne - og dermed klimaproblematikken - alvorligt ved at prioritere
gode lademuligheder, mener kommunaldirektgren.

"Det hjeelper ikke at bygge noget uden etklimaelement. Bydelen
her erikonkurrence med 5-6 andre i kebenhavnsomrddet, og vier
simpelthen ngdttil at veere ambitigse for, at folk vil flytte 20 kilometer
udenfor Kebenhavn,” siger Lars Holte.

Klare politiske krav til bygherrer

| Hoje-Taastrup Kommune lyder ambitionen p& at veere fossilfri i
2050. Men allerede pd& den korte bane ser Lars Holte et behov foren
egentlig ladestanderstrategii kommunen.

"Hvad skal vigere inden 2025? Hvor mange ladestandere og hvil-
ken infrastruktur skal vi have? Jeq tror, at det handler om at stille
krav ilokalplanlzegningen, hver gang vi bygger nye omrader. Vier
joinogen grad hjulpet af ladestanderbekendtggrelsen, men vi skal
have et tydeligt politisk ambitionsniveau, ndr vi stiller krav til en byg-
herre,” forteeller Lars Holte.

Kommunaldirektgren ser de 100 ladestandere i Naerheden som et
godteksempel pd, atder sigtes hojere end laveste faellesnasvner:

"Det betyder, at omverdenen fér gje pd bydelen og vores kommune
som et attraktivt sted at bo. Det kan godtvaere, at ambitionsniveau-
eter hgjere end det nuvaerende behov, men infrastruktur er ét af de

goder, man ser pd, hvis man skal bo her,” siger Lars Holte.

Det hjaelper ikke at bygge noget
uden et klimaelement. Bydelen her
er i konkurrence med 5-6 andre

i kebenhavnsomrddet, og vier
simpelthen nodt til at vaere ambitiose.

KOMMUNALDIREKT®R LARS HOLTE,
HOJE-TAASTRUP KOMMUNE
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Nar denrigtige
ladelosning
skal findes

Markedet for ladelasninger til elbiler er meget forskelligartet.
For at skabe klarhed og overblik og finde frem til denrigtige
lesning, har NaerHeden P/S valgt at gennemfore et udbud pé
baggrund af detaljerede sporgsmal og krav til de bydende
operatorer.

Der kan vaere rigtig mange overvejelser, som man ber gore sig,
inden man indgér en aftale med en ladeoperatgr om en lgsning for
opladning af elbiler. NeerHeden P/S, der som privat selskab ganske
vistikke er omfattet af udbudsloven, har veeretigennem processen
og har gennemfart et udbud blandtladeoperatgrer p& det danske
marked. Udbuddet blev gennemfert som en indbudt licitation og
omfattede blandtandet etindledende dialog- og spgrgemede.

Byudviklingsselskabet var p& forhdnd dben over for bdde ateje og
atleje udstyret, men Iesningen skulle under alle omstaendigheder
indeholde en serviceaftale.

NeaerHedens udbudsmateriale omfattede en raekke kriterier og
sporgsmal, som skulle afstemme forventninger med de bydende
og skabe etklart sammenligningsgrundlag. Her er et sammendrag
fra materialettil evt. inspiration:

Elbilerne kommer - er byen klar?

Pris og serviceaftale

Samlet etableringspris/kebspris - tydeliggerelse af, hvad prisen daeskker over,
og hvad serviceaftalen deekker over. Hvad sker der ved udlgbet af kontrakt - ved
forlaengelse og opher. Hvad er proceduren og eventuelle udqgifter ved haervaerk?

Brugervenlighed, betaling og forbrugerpriser

Fuld tydeliggerelse af, hvad elbilejere skal betale, og hvordan det foregar. Hvordan
faktureres lokale beboere og gaester forskelligt? Hvilke abonnementsformer, apps
mv. tilbydes eller kraeves af brugerne — og hvad er kWh-prisen aktuelt for brugere
med og uden abonnement.

Forslag til metoder og lesninger

Dette omfatter lastbalancering/loadsharing, backup-lgsninger for ladning ved
tekniske nedbrud, om Igsningen kan interagere med p-pladsovervdgning for at vise
etdisplay med ledige pladser ved indkersel, responstid ved fejl - og hvordan drift,
service og overdragelse af tekniske informationer sikres i tilfeelde af operaterens
konkurs.

Services til bydelsforening i forbindelse med drift og administration
| Neerheden skal grundejernes og beboernes bydelsforening pad sigt std for driften.
Derfor skulle operataren beskrive de opgaver, som bydelsforeningen evt. skal
varetage.

Fremskrivning af udgifter og indtaegter

Beskrivelse af indtaegter og udgifter over forskellige tidshorisonter og ved
sammenligneligt stromforbrug ved hhv. eje- og lejelgsning - for at f& det bedst mulige
overblik over rentabiliteten for bydelsforeningen, der skal drive anlaegget.

Installationsopgavens omfang for NaerHeden

NaerHeden P/S har gnsket, at deres egen el-entreprengr skulle fere kabler helt frem
til laderen, sa tilbudsqgiverens arbejde kun bestdr i at levere, opsaette, tilslutte og
indkgre laderen. Bl.a. derfor havde NaerHeden behov for at kende forhold omkring
montage, antal udtag pd laderne, max. antal kW til deling ved dobbeltladere, om
laderne kommunikerer indbyrdes med kabler eller wifi, min. overgangsmodstand til
jord og en reekke andre tekniske specifikationer.

Loadshare

Loadshare er et intelligent styresystem til fordeling af belastning og kontrol af
stromforbrug. De bydende skulle komme med forslag til evt. loadshare, anvise
placering af diverse udstyr og beskrive kabling til loadshare.

Mindstekrav
God brugerinformation, kundehotline, korrosionsbeskyttelse af laderne,
tyverisikring, virusbeskyttelse m.m.



Forberedelse

til elbiler

Region Hovedstaden samarbejder med flere akterer om at
formidle viden om elbiler - og hvordan man som kommune,
boligforening, bygherre mv. bedst forbereder sig pé en
situation, hvor flere og flere benytter elbiler.

Her er et udpluk af de mange gode rad - med fokus pa
delte p-pladser i nye eller eksisterende boligomrader,
men mange af radene kan ogsa veere relevante for fx
storre arbejdspladser, der skal forberede sig pd, at med-
arbejderne skal kunne oplade deres elbil.

Overordnet planlaegning
e Indteenk ladeinfrastruktur [seerligt etablering af tomrer] i det nye byggeri/byomrdade s&
tidligt som muligt, fxiforbindelse:
- udviklingsplan, dispositionsforslag e.l. foromradet
- udbudsmateriale til byggemodning eller andre anleegsarbejder, hvor forberedelsen
nemt og billigt kan teenkes ind

* Afklar behovene for p-pladser med opladning - der er god gkonomi i delte pladser, og
normalt vil hejst 30-40% af elbilerne i et omréde have behov for atlade pd samme tid

* Afspg markedet for ladeoperatgrer og vaer obs pd de meget forskellige
forretningsmodeller (samarbejd evt. med en konsulent ift. dette spergsmal)

* Underseg/planlzeg muligheden for gaesteopladning — og hver obs pd, at den valgte
ladelesning ber understatte, at geesten kan identificere sig mhp. afregning af forbrug

* Overvejenlgsning, hvor ladestandere opsasttes i etaperitakt med atbehovet melder
sig (fx for at sikre, at der er p-pladser nok til rddighed for benzinbiler)

Teknisk forberedelse
* Sorgfrastarten for, atder er nok plads og nok strem tilgaengelig til elbil-opladning i
bygningens/byomrdadets stromtavler - eller for mulig udvidelse

* Undersgqg/planlaeg fra starten, hvordan kabler kan feres fra stromtavle til
parkeringspladser

* Sorgfor, atderer adgangtil en god jordforbindelse - overgangsmodstand til jord skal
vaere under S0 ohm

* Man bgranvende vekselstromsladere og europaeiske type 2-stik - serg for, atder er
tilstraekkelig ladeeffekt, og spar ikke pd kabeltykkelsen

¢ Deterenfordel atbruge "smarte ladestandere”, som kan tilsluttes internettet med
mulighed for monitorering, styring, adgangskontrol og mulighed for “smart” opladning,
ndr stremmen er billigst og/eller grennest

* Overvejladestandere, der understotter statisk eller dynamisk ladebegraensning -
samtevt. at supplere med enkelte hojeffektive DC-ladere (med tidsbegrasnsning for
opladning ved disse])

* Detkanveere enfordel atveelge en el-installater med erfaring med ladeinfrastruktur, da
dimensioneringen af elbilinstallationer er anderledes end almindelige el-installationer

Okonomi
e Teenkindiplanleegningen, at hvis beboerne deles om ladestanderne og
parkeringspladserne fremfor athave hver sin, bliver installeringen enklere og billigere

* Veerobs pd, at veeghaengte ladestandere er billigere end fritstdende pga.
gravearbejdet - og at startudgifter betyder, at de forste ladeudtag er er dyrere pr. stk.
end de efterfelgende

* Man ber anse etableringen af ladeinfrastruktur som en nedvendiqg investering, ogsad for
kommende beboere, og derfor sgrge for, at udgiften ikke pdlaegges de forste elbilejere
men spredes over tid - der kan evt. kombineres med en form for brugerbetaling, fx et
engangsbelob, som elbilisterne betaler for at f& adgang til opladning til beboerpris

Organisering og drift
* Beboerneietomrdade bor tidligtinvolveres i beslutnings- og planlaegningsprocesser
omkring ladeinfrastruktur

¢ Man skal overveje, hvem der skal have ansvaret for drift af anlaegget - hvis det ikke
er en professionel ladeoperater men fx en beboerforening, skal man sgrge for, atder
hurtigt kan saettes ind ved fejl - gerne med kontaktoplysninger til fejlmelding direkte ved
ladestanderne

For uddybning og flere gode rad, beseg hjemmesiden Elbilviden.dk



Stationsomrdadeti Kege dbnede i 2017 somledi
byudviklingsprojektet Kege Kyst. Parkeringshuset
midtibilledet skal sammen med entilstedende ) e |
p-keelder fé flere biler vaek fra gaden. P& byg- iy !‘-! | W|“'m||||:||‘||‘||||‘|‘|I\|h|”|“!||
ningens tag ses en taghave med smd nyttehaver, "y ||J ‘lh ‘) IR
som Keges borgere kan skrive sig op til. Ll L-‘m'" TS

. 'II|H ‘

;l‘ il {

| |‘:|1

'|‘ i
i o
h [

Realdania By & Byg foerer Realdanias mission og
strategier om livskvalitet i det byggede miljo ud i livet
gennem ejerskab af bygninger og arealer til byudvikling.

Ejerskabet giver mulighed for at gennemfere nybyggeri og felge byggeeksperi-
menter i fuld skala og for at udvikle og realisere visionerne for fremtidens byliv i
arealudviklingsselskaber med danske kommuner og andre investorer.

Byudvikling gennem ejerskab

Gennem medejerskabet af arealudviklingsprojekter er Realdania By & Byg
med til at give konkrete svar p& udfordringer for fremtidens byer. Det sker med
en langinvesteringshorisont og fokus pd baeredygtige l@sninger med arkitekto-
niske kvaliteter, der bidrager til den samlede by.

Bydelene udvikles i samarbejde med kommunerne med udgangspunktien
feelles vision og udviklingsplan.

Realdania By & Byg arbejder ogsd med eksperimenterende nybyggeri, og
selskabets samling af unikke historiske ejendomme rummer vaesentlige ek-
sempler pd arkitektur og byggeskik fra 1500-tallettil i dag.

Andre udgivelser om byudvikling

Realdania By & Byg opbygger og formidler viden og kompetence inden for by-
udvikling i hdb om atkunne inspirere andre, der arbejder med at skabe bedre
byer. Du kan downloade publikationerne p& www.realdaniabyogbyg.dk, og de
— " —_ — — — o : nyeste kan ogsd kebes i trykt form pd www.realdaniabyogbygklubben.dk.
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Erhvervsmedlemskab af Realdania By & Byg Klubben

= — R = g Kommuner, organisationer og virksomheder kan blive erhvervsmedlemmer af

‘ Realdania By & Byg Klubben og f& adgang til viden, netveerk og arrangementer i
mindre grupper med fokus pé byudvikling, byggeri og restaurering.

Fé& mere information pd www.realdaniabyogbygKlubben.dk/erhverv

e e o e e R g e s 1 e S—



24

Elbilerne kommer
-erbyenklar?

Udgivetioktober 2020 af Realdania By & Byg

SKRIBENT/JOURNALIST (s. 4-17)
Mikkel Meister

DESIGN
Le bureau ApS

FOTOS
Forsiden, side 11, 13, 14-15 og 16: Mikkel Meister
Side 3: Studio Roepstorff (visualisering])
Side 22-23: Jan Kofod Winther

Realdania By & Byg
Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V
Ngrregade 29,5000 Odense C

TIf:7011 0606

info@realdaniabyogbyqg.dk
www.realdaniabyogbyqg.dk

Elbilerne kommer - er byen klar?



Mange flere elbiler forventes at kere rundt pd vejene i de kommende dar. Det stiller
krav til byudvikling og til byggeri, som skal vaere forberedt til elbilernes komme.

Det handler om at bidrage til den grenne omstilling - ikke mindst ved at gore det nemt
for borgerne at veelge at kore pd strom.

Forst og fremmest er der nogle tekniske forudsaetninger for, at det stigende behov
for opladning af biler kan daskkes. Ladeinfrastrukturen skal vaere plads, og der skal
vaere strom nok til at deekke et stigende behov.

Men der er ogsd mange andre sporgsmadl at tage stilling til: Hvordan skal rammerne
for opladningi et by- eller boligomrdade tilrettelasgges - hvem skal drifte det, og hvor-
dan skal det finansieres?

I den nye bydel Naerheden i Hedehusene er man gdet all-in pd klargering til elbiler, og
det eriseer erfaringerne herfra, der her er samlet.

Publikationen henvender sig til kommuner, byudviklingsselskaber, bygherrer og an-
dre, som skal forholde sig professionelt til det at gere byen klar til flere elbiler.

Realdania

Realdania By & Byg



